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מסמך זה הינו טיוטה בלבד בקשר עם אגרות החוב )סדרה י'(, אשר החברה    –  2024  אוקטוברב  29טיוטה מיום  
בוחנת את אפשרות הנפקתן; נוסח זה עשוי להשתנות אף באופן מהותי והנוסח המחייב, אם וככל שאגרות 
החוב )סדרה י'( אכן יונפקו, יהא הנוסח שיצורף לדוח הצעת המדף שתפרסם )אם וככל שתפרסם( החברה  

 דף של החברה וכניסתו לתוקף תהיה כפופה להנפקת אגרות החוב )סדרה י'( על פיו.  מכוח תשקיף המ

 
 נה ללא הגבלה בסכוםומדרגה ראש הסכם שעבוד ואגרת חוב לשעבוד

 2024  _______בחודש  _ _ שנחתמו ביום _
 

 י ן ב
 

 רבוע כחול נדל"ן בע"מ
 513765859מ.ח. 

 אביב , מרכז עזריאלי, תל 132דרך מנחם בגין  

 )להלן: "החברה"(  
 

 ל ב י ן 
 

 מ "בע נאמנויות נבו פז רזניק
 513683474מ.ח. 

 , תל אביב14מרחוב יד חרוצים 
 )להלן: "הנאמן"(   

 

חודש ___  ב   ___   אשר ביום  ,תשקיף מדף  החברה  מהפרס בשנת______ בחודש ____    ___וביום   הואיל 
רות ערך על פיו  יצע נייהתקופה שניתן להנתקבל היתר מרשות ניירות ערך להארכת   בשנת______

ליום ___  ב  ___  עד  ביום  מכוחו בשנת______חודש  החברה  ___    פרסמה  בחודש   ___
להלן( בהתאם לשטר    ן)כהגדרת  החובשל סדרת אגרות    להנפקה  מדףדוח הצעת   בשנת______

  ;הנאמנות )כהגדרתו להלן( 

להלן(,    מונח זה  המשועבד )כהגדרת  ת, בין היתר, בנכסומובטחת החוב  וועל פי שטר הנאמנות, אגר  והואיל
 ; הסכם שעבוד זההוראות  לשטר הנאמנות וב  ם הקבועיםבהתאם לתנאי

מדרגה הראשונה ללא הגבלה בסכום לטובת הנאמן    ם שעבודורשתיצור ות, כי  התחייבה  והחברה והואיל

התחייבויותי   המשועבד  הנכסעל   כל  הבטחת  שטר    הלצורך  פי  להבטחת  על  לרבות  הנאמנות, 
, בהתאם להוראות  נאמן מהחברההתשלום המלא והמדויק של כל הסכומים המגיעים ושיגיעו ל

 זה;  להסכם שעבודבכפוף  ם ואבהת זאת שטר הנאמנות ו

וברצון הצדדים לעגן את יחסיהם המשפטיים בכל הקשור לשעבוד הנכס המשועבד לטובת הנאמן   והואיל
 ; והכל כמפורט להלן הסכם שעבוד זהמכח שטר הנאמנות והוראות 

 

 כדלקמן: מוסכם, מוצהר ומותנה בין הצדדים לפיכך 

 כללי  .1

 מהווים חלק בלתי נפרד.  לו והנספחים  "(זה שעבוד  הסכםואגרת חוב אלו )"להסכם שעבוד המבוא  1.1

זה ואשר לא הוגדרו בו במפורש, תהיה המשמעות שניתנה    בהסכם שעבוד זהלמונחים המופיעים   1.2
 . בשטר הנאמנותלהם 
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הצדדים 1.3 בידי  חתום  בכתב  במסמך  ייעשה  זה  שעבוד  בהסכם  שינוי  שטר  כל  להוראות  בהתאם   ,
 . לעניין זה הנאמנות

 הגדרות .2

 "שטר הנאמנות"  2.1

הנ   הממשכנת  בין  נחתם  אשר  הנאמנות  שטר נספחיו,    על   2024____    חודשב   ___ביום    אמןלבין 
 "(.הנאמנות שטרתוספותיו ותיקוניו מעת לעת )"

ומסומן   מצ"ב  הנאמנות  משטר  זהל  "א"  כנספחהעתק  שעבוד  נפרד    הסכם  בלתי  חלק  ומהווה 
 . הסכם שעבוד זהמ

 " אגרות החוב" 2.2

בהתאם להוראות שטר הנאמנות, לרבות כל הרחבה    החברה על ידי    שהונפקו(  'י  סדרהאגרות חוב )
 . שטר הנאמנותב שתעשה לסדרה זו כאמור 

 "הסכומים המובטחים" 2.3

, ובתוספת  עד מועד פירעונם  ושולמשטרם    והפרשי הצמדה  יתרת קרן אגרות החוב, בתוספת ריבית
ריבית פיגורים אם וככל שתצטבר ותשלומים נוספים, שיחולו על החברה על פי שטר הנאמנות ואגרת  

  אגרות   מחזיקי  לטובת  שניתנו  השעבודים  מימוש  הוצאות  לרבות  החוב, ככל שטרם שולמו על ידה

 . המשפטיות ההוצאות  ולרבות, ככל שימומשו, זה  שטר הוראות  מכוח החוב

 " פירות" 2.4

זכו המשועבד    החברהת  יו מלוא  המקרקעין  מנכס  הנובעים  הפירות  תשלומים  ללרבות  לקבלת 

דמי שכירות   כגון  הנובעים ממנו,    הכנסות או  /ו  חניונים  הפעלת  דמי  או/ו  פדיון  דמי  או/וכספיים 
  המקרקעין   בנכס  השטחים  או/ו   היחידות  י/ שוכר  ידי  על  שמשולם  תשלום  כל  או/ו  חניונים  מהפעלת

ו/או    פרסומת  משלטי  הכנסות  לרבות  המשועבד נכס  ב  שיותקנוומאנטנות סלולאריות המותקנים 
המשועבד   זכויות    וכן  בצובר  חשמל  וממכירתהמקרקעין  שכירות    החברהמלוא  הסכם/מי  מכוח 

יחליפו   ו/או  על ההסכם/מים הקיים/מים  עתידי/ים שיתווספו  ו/או הסכם/מי שכירות  קיים/מים 
לעת,   מעת  שינוייהם  על  המקרקעין  /ואותו/ם,  בנכס  משתמשים  עם  אחרים  הסכמים  מכוח  או 

  לרבות המשועבד או כל זכות אחרת הנובעת מהמפורטים לעיל או שתתקבל במקומם ו/או בגינם,  
  לקבלת   לרבות,  המשועבד  המקרקעין  נכס  עם   בקשר  ניהולדמי  /הסכם  מכוח  החברה  זכויות  עם  בקשר

המקרקעין    ה מעמיד  המטעמ  מי  או  והחברה   ככל  במהותם  דומים  תשלומים  או  ניהול   דמי לנכס 
  המקרקעין  נכס בגין הביטוח  תגמוליולמעט  לחברההמשועבד שירותי ניהול ודמי הניהול משולמים 

   .להלן 8יחולו הוראות סעיף   לגביהם הרלוונטי  המשועבד

 [ הרלוונטי לנכס  ביחס יותאם]"נכס המקרקעין המשועבד"  2.5

  ____ )לשעבר חלקה    ______  בגוש  ___  הכחלק מחלק נכס הידוע  כבעלים של    להירשם  החברה  זכות
ועל פי      )כהגדרת מונח זה להלן(  רכישה העל פי הסכם    ב_____ ,  _________שד'  (,  _______  בגוש

 . להלן( והסכם אלון )כהגדרת 
  מ"ר בקומת   _________  -בשטח של כ________  הינו יחידה מסחרית המשמשת להנכס האמור  

  - ח של כ מ"ר וכן שט____    -לפריקה וטעינה בשטח של כ שטח  הקרקע של מרכז מסחרי בתוספת  
   ;מ"ר _______

   "כחול רבוע אלון" 2.6

 [ שרלונטי ככל]. "מבע ישראל  כחול רבוע אלון

 "  מגה" 2.7

 [ שרלונטי ככל]גלובל ריטייל ק.י. )מ.ר.( בע"מ )לשעבר: מגה קמעונאות בע"מ( 
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   "אלון הסכם" 2.8

אלון רבוע כחול    העבירה  במסגרתו  2.4.2006בין החברה לבין אלון רבוע כחול ביום    םשנחת  םהסכ
העברה זו החברה    ומכח  המשועבד  המקרקעין  נכס,  היתר  בין,  עם  בקשרלחברה את מלוא זכויותיה  

 [ שרלונטי]ככל  .בנכס המקרקעין המשועבד כבעלת הזכויות ______________  אצלנרשמה 

 "  מגה הסכם" 2.9

לבין    םשנחת  הסכם החברה  מלוא    מגה   העבירה  במסגרתו  13.09.2009ביום    מגהבין  את  לחברה 
נרשמה    ומכח  המשועבד  המקרקעין  נכס,  היתר  בין,  עם  בקשרזכויותיה   החברה  זו    אצל העברה 

 [ שרלונטי]ככל  כבעלת הזכויות בנכס המקרקעין המשועבד. _____________

 " הרכישה הסכם" 2.10

  / ישראל בע"מ(  –נחתם בין אלון רבוע כחול )לשעבר רבוע כחול    אשר,  __________  מיום  הסכם
את מלוא הזכויות בנכס    ___________, במסגרתו רכשה אלון רבוע כחול  __________לבין    מגה

 [שרלונטי]ככל   .המשועבד המקרקעין

 

 "זכויות המס"  2.11

אשר יהיה  ובכלל זאת קיזוז הפסדים  לפטור, הקלה, הנחה, קיזוז וניכוי,  מלוא זכויות הממשכנת  

תהיה זכאית להם במועד    שהחברהככל    החברהבהם כדי להפחית את שיעור המס או חבות המס של  
)שבח  השעבודמימוש   מקרקעין  מיסוי  חוק  חדש[,  ]נוסח  הכנסה  מס  פקודות  מכוח  שאלו  בין   ,

, והכל אך ורק בקשר  או כל דין אחר  1975-, חוק מס ערך מוסף, התשל"ו 1963-ורכישה(, התשכ"ג
 . לנכס המשועבד

 המשועבד"  הנכס" 2.12

  .)א( נכס המקרקעין המשועבד

   וכן

 .הפירות)ב( 

 וכן 

בהסכם  והכל כמפורט להלן    מקרקעיןלקבלת תגמולי ביטוח מכוח פוליסות רכוש בגין ה  הזכות)ג(  
 להלן.    8ובכפוף להוראות ס'   בהתאםו  שעבוד זה

 וכן 

 )ד( זכויות המס )כהגדרתן לעיל(.  

 והכל כמפורט בהסכם שעבוד זה.

 הסכם שעבוד זה מהות  .3

ואגרות   להבטחת הקיום המלא והמדויק של התחייבויות החברה בגין שטר הנאמנות הסכם שעבוד זה נערך 
על פי תנאי אגרות החוב ועל פי  , הכל  המובטחיםהחוב, ולהבטחת התשלום המלא והמדויק של הסכומים  

 . תנאי שטר הנאמנות

  השעבוד .4

הנאמנותכערובה   שטר  בגין  החברה  התחייבויות  של  והמדויק  המלא  הקיום  החוב,    להבטחת  ואגרות 
על פי תנאי אגרות החוב ועל פי תנאי שטר  , הכל  ולהבטחת התשלום המלא והמדויק של הסכומים המובטחים

 , משעבדת בזאת החברה לטובת הנאמן, עבור מחזיקי אגרות החוב, כדלקמן:הנאמנות
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  וכן המשועבד מקרקעין הנכס במלוא זכויותיה  את, בסכום הגבלה ללא  בדרגה קבוע ראשוןבשעבוד  4.1
בקשר עם נכס המקרקעין    מגה   הסכם   / הסכם אלון  ומכחהסכם הרכישה    מכח  כויותיה זאת מלוא  
 [ שרלונטי]ככל .המשועבד

 .הפירות את בסכום הגבלה ללא  בדרגה ראשון שוטף בשעבוד 4.2

על דרך שעבוד    בלתי חוזרת מותנית  קבוע ראשון בדרגה ללא הגבלה בסכום וכן בהמחאה  בשעבוד 4.3
עם   בקשר  הביטוח  בתגמולי  זכויותיה  מלוא  את  בסכום,  הגבלה  ללא  בדרגה  ראשון  נכס קבוע 

 . המשועבד המקרקעין

על דרך שעבוד    בלתי חוזרת ומותנית  קבוע ראשון בדרגה ללא הגבלה בסכום וכן בהמחאה  בשעבוד 4.4
זכויות המס בקשר עם נכס  בקשר עם  מלוא זכויותיה    את ללא הגבלה בסכום,    בדרגה קבוע ראשון  

 המקרקעין המשועבד 

לכל צד שלישי לפי שיקול    םלהעביר  ,לקבלם לידיה  תרשאי  תהא  שהחברההרי    ,הנוגע לפירות  בכל 4.5
, לערוך שינויים בתנאים לקבלתם, ולעשות בהם כל פעולה שהיא, ללא צורך בכל אישור של  הדעת

  קטן  בסעיף   לאמור  בכפוף  וזאת ,  שימומש  וככל   אם,  המשועבד  הנכס  מימוש  למועד, וזאת, עד  הנאמן
   .להלן סיפא)ב( 

  ממועד ,  יחול  השעבוד לגרוע מכלליות האמור, מובהר כי, עד למועד מימוש הנכס המשועבד: )א(    מבלי

; )ב( לא תחול על  המיטלטלין  על  לא  אך  הפירות  על  והן   המשועבדהמקרקעין    נכס  על  הן ,  יצירתו
  לבעלות   העברתם  לרבות   ,הכרצונ  בהם   לעשות  רשאית   תהיה   יא והכל מגבלה בקשר לפירות    החברה 
  לא   החברה  כי  מוסכם  זאת  עם  הנאמן.  לטובת  משועבדים  שאינם  החברה  של  לחשבונות  או  החברה

, אלא בהתאם לסעיף  כלשהו'  ג   לצד  בפירות  זכויותיה  את  להמחות  או  לשעבד  או  למשכן  רשאית  תהיה

הנאמנות  7.10 )ג(  לשטר    שלישיים   צדדים  עם   התקשרות   לגבי  מגבלה  כל   החברה   על  תחול  לא; 
,  ביטולם,  עמם  ההסכמים  שינוי  על  לרבות,  הסכם שעבוד זהמכוח  ,  לפירות  הזכות  קמה  שמכוחם

וזאת בכפוף    אחרים   שלישיים  צדדים  עם  או  שלישיים  צדדים  אותם  עם  אחרים  בהסכמים  התקשרות
  כלשהו   שלישי  לצד   או  לשוכרים  להודיע   חובה  כל  החברה   על  תהיה  לא; )ד(  לאמור בשטר הנאמנות

; )ה( החל ממועד מימוש הנכס המשועבד, לא יחולו הויתורים  המקרקעין המשועבד  נכס  שעבוד  על
לעיל, באופן, שבין היתר, ישמשו הפירות לפירעון הסכומים  בפסקה זו  )ד(    עד  האמורים בסעיפים )ב(

 המובטחים.  

להוראות שטר    בהתאם  התקבלה  בו  המועד  ייחשב   -"  המשועבד  הנכס  מימוש  מועד"  זה  סעיף  לעניין

  מיידי  לפירעון(  'י)סדרה    החוב  אגרות  את  להעמיד   החוב  אגרות  מחזיקי   החלטה של אסיפת הנאמנות  
 ו/או לממש בטוחות. 

 להלן.  8כהגדרתם להלן, יחול האמור בסעיף    החברהבכל הנוגע לזכויות בתגמולי ביטוח בקשר למבני   4.6

 

  החברה והתחייבויות הצהרות .5

   בזה כדלקמן:ומתחייבת    המצהיר החברה

  על שם החברה  ישראל  מקרקעי  רשות  /המשכנת  החברה  בספרירשום  נכס המקרקעין המשועבד   5.1
 . בשלמות

לביטול.   ניםנית  םואינ יםבלתי הדיר םהינ, מוהושל  אלון   הסכם  וכן (לעיל)כהגדרתו  הרכישה    הסכם 5.2
  / אלון   ידי  על  הועברו  המשועבד  המקרקעין   נכס  עם  בקשר  וההתחייבויותבהתאם, מלוא הזכויות  

 [ שרלונטי ככל] .המשועבדשל נכס המקרקעין   בעליםזכאית החברה להירשם כ ,לפיכך לחברה מגה

מלוא תגמולי    לקבלת   וכןפירות  הבמלוא    בנכס המשועבד )לרבות  תיוהזכומלוא  הינה בעלת    החברה 5.3
 . (המשועבד  המקרקעיןביטוח בגין נכס  
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פי הסכמושכר לצדדים שליש  המשועבד  המקרקעין  נכס 5.4 על  שכירות בלתי מוגנת שהחברה    מייים 
במסגרת הסכמי השכירות נקבע כי השוכר אינו    . המשועבד  עם השוכרים של נכס המקרקעין  חתמה

חוק הגנת הדייר    וכי הוראות  1972  –דייר מוגן )כהגדרתו בחוק הגנת הדייר )נוסח משולב(, תשל"ב  
הסכם  במקרה של הוצאה לפועל ו/או מימוש של  .  אינם חלים על השוכר  1972  –)נוסח משולב( תשל"ב  

  נת היה מוגתלא  וכן    סידור חלוף  ה, לקבל לרשותתזכאי  ההיתלא  בכל הליך שהוא, החברה    שעבוד זה
או לפי כל    1967  -לחוק ההוצאה לפועל תשכ"ז  39  -ו  38מכוח חוקי ההוצאה לפועל, לרבות סעיפים  

, אולם אין באמור לעיל בכדי לגרוע מזכויות השוכרים על  הוראת דין שתבוא במקום או בנוסף להם
 . על פי הסכם שעבוד זההשעבוד , לרבות במקרה של מימוש פי הסכמי השכירות שנחתמו איתם

עם  הביטוח בקשר    ותגמולי)לרבות הפירות    המשועבד  הנכס  הסכם שעבוד זה,  חתימת  למועד  נכון 5.5
וזכות קיזוז וכן מזכויות    , עיכבוןוחופשי מכל שעבוד, משכון, עיקול  נקי(  נכס המקרקעין המשועבד

   .עילל  5.3ף בסעי  כמפורטעל פי הסכמי השכירות וזכויות השוכרים צד שלישי, למעט 

המקרקעין  הזכויות 5.6 בנכס  החברה  מוגנת   המשועבד   של  בלתי  שכירות  הסכמי  להוראות    כפופות 
)ולא תהיה גם בהסכמי    המשועבד  הנכסאין בהסכמי השכירות של    ,לבין השוכרהחברה  בין    שנחתמו

זכויות   את  מלשעבד  מניעה  בעתיד(  לעת  מעת  שייחתמו  אותם    החברהשכירות  מכוח  להכנסות 
הזכויות כאמור בעת מימוש השעבוד ככל  העברת  , כאמור לעיל או מניעה על  הנאמןהסכמים, לטובת  

כפוף לכך שזכויות  ב  שימומש וכן לא נדרשת הסכמת השוכרים לשעבוד ו/או העברת הזכויות כאמור

במסגרת הסכמי השכירות  בנוסף, החברה מתחייבת כי    .השוכרים על פי הסכם השכירות לא תיפגענה
לאהחברה  בין   השוכרים  קבלת    תידרש  לפיו  תנאי  יכללו  לא  מוגנת  לשכירות  זכויות  יוקנו  לבין 

יעשה  לשם מימוש השעבוד ובלבד שמימוש השעבוד  מאותם שוכרים    ו/או אישור כלשהו  הסכמה
 ., לזכויות השוכרים מכוח הסכם השכירותףבכפו

או הסכם  /ואו תנאי החלים על פי דין  /וו/או הגבלה    מניעהכל    אין,  בשטר הנאמנות  כמפורט  למעט 5.7
.  שבהסכם שעבוד זהו/או מתן תוקף לשעבוד    שבהסכם שעבוד זה השעבוד    יצירת ו/או התחייבות על  

או  /ואו תנאי החלים, על פי דין  /ו ו/או הגבלה   מניעהכל    אין  למעט כמפורט בשטר הנאמנות,  כן,  כמו
התחייבות   ו/או  בנכס    הנאמנות  לשטר  בהתאם  השעבוד  מימוש  עלהסכם  הבעלות  העברת  ו/או 

. החברה מתחייבת להודיע לנאמן  כלשהו'  ג  מצד  זה  לעניין  אישוראו  /ו  הסכמה  נדרשת  ולאהמשועבד  
 . זה בסעיף לה כי חל שינוי באמור   ייוודעבמקרה בו  

   . ליצור שעבוד צף על כלל נכסיה  הולא התחייב  יצרה  לאברה  הח  ,הסכם שעבוד זה  חתימת  למועד  נכון 5.8

ועדיין תלויה ועומדת  משפט  -, למיטב ידיעת החברה, לא הוגשה לביתהסכם שעבוד זהחתימת    במועד 5.9
בעל תפקיד בעל משמעות דומה  ו/או    למינוי כונס נכסים או לפירוק או למינוי מפרק  בקשה  נגדה

התשע"ח כלכלי,  ושיקום  פירעון  חדלות  לחוק  פירעון)"  2018- בהתאם  חדלות  למיטב  "(חוק  וכן   ,

   לא עומדת להיות מוגשת שום בקשה כאמור. הסכם שעבוד זהלמועד חתימת   נכוןידיעתה 

כלשהו למינוי כונס נכסים    תקף  צו   קיים, לא  החברה, למיטב ידיעת  הסכם שעבוד זהחתימת   במועד 5.10
תקף  צו    ו/או  ו/או למינוי בעל תפקיד בעל משמעות דומה בהתאם לחוק חדלות פירעון ו/או מפרק  

מתעתדת    אינההחלטת פירוק וכי    ה , כי לא קיבלהחברהכן, מצהירה    כמו  .כלשהו לפירוק החברה
   לקבל החלטה כזו.

דרישה בכתב ו/או תביעה ו/או צו כלשהם של    אצלה  נתקבלה  לאהסכם שעבוד זה  חתימת    במועד 5.11
   המשועבד.  נכסב  שמקורם סביבתיים במפגעים לטפלרשות מוסמכת 

אצל כי   5.12 נתקבלה  הודעה    לא  על  תקפה  החברה  של  כלשהי  זכויותיה  לתוקף  ביחס  כלשהן  תביעות 
  להודיע ת  החברה מתחייבזה.  בהסכם שעבוד  ועבד ו/או ביכולת לשעבדן כאמור  המש  החברה בנכס

נוי  בו יחול שיממועד שנודע לחברה על כל מקרה    עסקיםחמישה ימי  לנאמן בכתב בתוך לא יותר מ

ה של הוצאה  פעול  נקיטתו/או  מיליון ₪    5מעל לסך של    של הטלת עיקול באמור בסעיף זה, או במקרה  
ו/או    נכסה  כנגד  אחרים  הליכי מימושהגשה לבית משפט של  או  /ו  ביחס לעיקול  לפועל המשועבד 
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מהפעולות    באיזונקט    אשרגורם    לכל   להודיע   מתחייבת  החברההמשועבד.    מינוי כונס נכסים לנכס 
  החוב   אגרות  מחזיקי  זכויות  להבטחת  הנאמן  לטובת  משועבד,  המשועבדהנכס    כי  לעילהמפורטות  

עיקול ו/או תביעה ו/או טענה    כלאותו  מנת להסיר    עלדיחוי בכל הפעולות הנדרשות    ללא  ולנקוט
 .משועבדה  נכסה עם בקשר

, מהווה עילה להעמדה לפרעון  שטר הנאמנותרוע, אשר על פי  י, לא ארע אזההסכם שעבוד  נכון למועד   5.13
 .של הסכומים המובטחים מיידי 

וביצוע ההתחייבויות הכלולות בו אינם עומדים בסתירה    זההסכם שעבוד  על    החברהשל    החתימת 5.14
או בניגוד לפסק דין, צו, הנחיות, או הוראות של בית משפט, גוף מעין שיפוטי או רשות מינהלית  

 צד להם. שהחברה כלשהי, וכן אינם בניגוד או בסתירה להסכם, התחייבות או הבטחה כלשהם 

וביצוע ההתחייבויות הכלולות בו אינם עומדים בסתירה  זה  הסכם שעבוד  על    החברהשל    החתימת 5.15
של   ההתאגדות  למסמכי  בניגוד  החברה    החברהאו  של  הרלוונטים  מוסדותיה  בכל  התקבלו  וכי 

נכס  ה , לשם יצירת השעבוד על ההתאגדות של הממשכנתומסמכי  ההחלטות הנדרשות על פי כל דין
 . מחזיקי אגרות החוב רהנאמן עבו המשועבד לטובת  

במצב טוב ותקין, ומבלי לגרוע מכלליות האמור, תשלם    נכס המשועבדהתחזיק ותשמור את    החברה 5.16
נכס  ה בעלים של במועדם את כל המיסים המוטלים ושיוטלו כדין על  לשלם השוכרים  את  תחייב  או

  של  מזכותה  לגרוע  מבלי  וזאת  המקומיות  הרשויות  ידי  על  או  רשויות המדינה  ידי  על,  המשועבד
  רק   התשלום  חובת   תקום  שאז,  כאמור  לדרישות  בקשר  הרשויות  מול  אל   הליך  בכל  לנקוט  החברה

 . לאחר שהתקבלה החלטה מנהלית או שיפוטית מחייבתכאמור ההליכים מיצוי  עם

כל  ו/או תבצע    , לרבות לא תמשכן ו/או תשעבדדיספוזיציה בנכס המשועבדהחברה לא תבצע כל   5.17

עסקה    העברה תעניק  המחאה  ו/אוו/או  ו/או  תמכור  תתחייב    זכות  ו/או  ו/או  אופציה  ו/או  ו/או 
ולא מולאו כל  במלואן  ת החוב  ואגר   וכל עוד לא נפרע  כולו או חלקו,  את הנכס המשועבד,  להעביר

לרבות הזכות לבצע פעולות    אלא בהתאם ובכפוף להוראות שטר הנאמנותהתחייבויות החברה בגינן  
 . לשטר הנאמנות 7.3.1מותרות, על פי סעיף 

על פי שיקול דעתו ובאופן    , המשועבד, ככל שידרוש  נכסה לנאמן פרטים בקשר עם    החברה תמסור  5.18
 . והסכם שעבוד זה הנאמנות סביר לרבות לצורך מימוש זכויותיו מכוח שטר 

על שם החברה בלשכת    המקרקעין המשועבדהחברה מתחייבת כי בד בבד עם רישום החכירה בנכס  5.19
רישום המקרקעין, תירשם משכנתא בדרגה ראשונה ללא הגבלה בסכום, לטובת הנאמן עבור מחזיקי  

 . אגרות החוב על הזכויות האמורות

, לא ידוע לחברה על כל פגם  הנאמנות, למעט כמפורט בשטר  הסכם שעבוד זהלמועד חתימת    נכון  5.20

 . לנכס המקרקעין משועבדבזכויות הקניין של החברה ביחס 

 הפעולות המותרות .6

כי   ספק,  כל  הסר  למען  בזאת,  בנכס    החברהמובהר  אחרת(  או  )משפטית  פעולה  כל  לבצע  רשאית  תהיה 
 לשטר הנאמנות.  7.3.1בהתאם להוראות סעיף  שועבדהמ

 מטלטלין המצויים בנכס המקרקעין המשועבד .7

  לא יחול לגבי מיטלטלין ו/או לגבי כל ציוד ו/או מתקן הקיים בנכס  נכס המקרקעין המשועבדעל    השעבוד
בין שאלה בבעלות החברה ו/או בבעלות כל צד ג׳,    של קבע, ואשר אינו בגדר מחוברים  המשועבד    המקרקעין

לרבות שוכר של יחידה או שטח בנכס המקרקעין המשועבד ו/או ספק של החברה ו/או מחוברים של קבע  
  אלה)כל    רשאי השוכר לפרקם בתום תקופת השכירות   בהתאם להסכם השכירות הרלוונטי  אשר   כאלוו/או  

למען הסר ספק מודגש כי השעבוד כאמור לא יחול על מתקני ניצול    ."(המיטלטליןייקראו להלן יחדיו: "

חשמל המותקנים )ככל שמותקנים( על גגות נכס המקרקעין המשועבד או בחלקים אחרים שלהם והללו  
   נכללים בגדר המיטלטלין.
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 ביטוח נכס המקרקעין המשועבד .8

מתחייבת   עוד  החברה  כל  היא  המשועבד  נכס  הכי  הנאמן,  לטובת  נכס  משועבד  את  המקרקעין  תבטח 
ת סעיף  והורא כיכמו כן, החברה מתחייבת  .בהתאם לשטר הנאמנות, "אש מורחב" מסוגבביטוח  המשועבד
מיום    ,יום  30תיכלל בפוליסת הביטוח של הנכס המשועבד תוך  לשטר הנאמנות    7.3.5לסעיף    בהתאםהשעבוד  

 .  לנאמן אסמכתא ולהעביר   שעבוד הנכס לטובת הנאמן

 הגבלה על יצירת שעבודים נוספיםאי  .9

צדדים    לטובתמדרגה שניה ללא הגבלה בסכום  החברה תהא רשאית לשעבד את הנכס המשועבד בשעבוד  
 . לשטר הנאמנות 7.10, בכפוף לתנאים הקבועים בסעיף )כאשר הנאמן הינו ראשון בדרגה(שלישיים 

 פקיעת הסכומים המובטחים ומחיקת השעבוד  .10

 הסכומים המובטחים, השעבוד לנאמן יהיה בטל ומבוטל. מלוא רעון מלא של יכנגד פ  10.1

הסכומים המובטחים, מתחייב הנאמן לחתום    מלוא  מבלי לגרוע מן האמור לעיל, במקרה של פרעון  10.2
נשוא   השעבוד  הסרת  לשם  שיידרש,  המסמכים  כל  שעבודעל  בתוך    הסכם  ממועד    10זה,  ימים 

 . לשטר הנאמנות 7.3.7בסעיף  הפירעון האמור 

 מוקדם פידיון .11

לפרוע את הסכומים המובטחים, או כל חלק מהם, לפני מועד פרעונם המוסכם,    תרשאי  האינ  החברה 11.1

 . שטר הנאמנותבהתאם להוראות אלא 

נשוא    לא יחולו ביחס לשעבוד  1967  –)ד( לחוק המשכון תשכ"ז  13  ףמוסכם בזאת כי הוראות סעי 11.2
 .הסכם שעבוד זה

 מימוש השעבוד .12

 . לשטר הנאמנות 9הנאמנות, לרבות סעיף מימוש הנכס המשועבד ייעשה בהתאם להוראות שטר  12.1

יהיה רשאי,   12.2 בהתאם  ו  כאמור  הזכות לממש את השעבוד על הנכס המשועבד  שקמה  לאחרהנאמן 
ובכפוף לשטר הנאמנות, לפנות לבית המשפט ו/או למשרד ההוצאה לפועל    זה  שעבוד  הסכםלהוראות  

כס המשועבד, לרבות על ידי מינוי כונס נכסים על הנכס המשועבד ו/או מנהל  נהולבקשו לממש את  
המשועבד על פי חוק    ו/או בעל תפקיד אחר לשם מימוש הנכס   נכס המשועבדהמיוחד לשם ניהול  

  כמו   , ולחזור ולפנות לבית המשפט לשם ביטול מינוי כזה או החלפתו.בעל התפקיד"(חדלות פרעון )"
לעשות שימוש בכספים )נטו, לאחר תשלומי מיסים הקשורים  יהא רשאי הנאמן  ,כן, במקרה כאמור

 נכס המשועבד בהתאם להוראות שטר הנאמנות. ההנובעים ממימוש   ,במימוש הנכס המשועבד(

וכן   12.3 , יהיה רשאי בין היתר, בכפוף  וכן בעל התפקיד  המנהל המיוחדכונס הנכסים שימונה כאמור 

המשפט, מבלי לגרוע מסמכותו לנקוט בכל הליך על פי הוראות    בית כל דין ובכפוף לאישור  להוראות  
)ובכל מקרה בלי להיזקק להסכמה    לדרישה כלשהי מטעם בעלי אגרות החוב  כל דין וכן בלי להיזקק

 ובכפוף לאמור בכל דין: ( או חליפיה החברהנוספת מצד 

עת 12.3.1 באותה  בתוקף  שתהיינה  הדין  להוראות  בכפוף  לרשותו,  ולקבל  ובכפוף    לתפוס 
בנכס  השונים  השוכרים  עם  השכירות  המשועבד  להסכמי  הנכס  המקרקעין  את   ,

 ולהחזיק בו, לנהל אותו ולגבות כל הכנסה המופקת ממנו;  המשועבד

בנוגע 12.3.2 שונים,  בהסכמים  התקשרויות  הפעולות,  כל  לעשיית  לגרום  או    לנכס  לעשות 
ובנוגע להפעלת  לרבות  והמשועבד,   עם   בקשר  ההסכמים  בכל  החברה  בנעלי  כניסה, 

יעשה    ביטול הסכמי שכירות קיימים )כאשר    השכירות  הסכמי  לרבות,  המשועבד  הנכס
ובהתאם   הקיימים בכפוף  השכירות  הסכמי  זה(  להוראות  וכן  לעניין  התקשרות , 

שכירות, העלול    בהסכמי  נזק  או  הפסד  שהוא  לאיזה  אחריות  בכל  יישא  לא  והוא 
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כך  ידי  על  ולא    ובלבד שפעל  להיגרם  לב, מתוך אינטרס להשיא את הרווחים  בתום 
 ; , אלא אם יקבע אחרת על ידי ערכאה שיפוטיתהתרשל

בכל אופן   ולהעברתאו להסכים    ולהעביר נכס המשועבד,  הלמכור או להסכים למכירת   12.3.3
פטור, הנחה או    תנאים שימצא לנכון, ולעשות את כל הנדרש על מנת לקבלאחר לפי  

המוטל ו/או שיוטל   החזר מתשלום כל מס, אגרה, ארנונה, היטל וכיו"ב שיחול ו/או 
מכירת   עם  בקשר  חל  להוראות  ,המשועבד  נכסהו/או  בשטר    בכפוף  המופיעות 

 הנאמנות. 

, לפי העניין יהיה רשאי  הנאמן  בעל התפקיד ו/או   מובהר כי כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד ו/או  12.4
הנכס   מניהול  שיתקבלו  הכספים  מתוך  כי  בבקשה  המשפט  לבית  לפנות  דין,  כל  להוראות  בכפוף 
המשועבד כאמור לעיל, ישולמו תחילה כל ההוצאות הסבירות שייגרמו אגב ניהול הנכס המשועבד  

ו/או לבאים מכוחו ו/או מטעמו לרבות    לנאמןו/או בקשר עימו או תוך השימוש בסמכויות אשר ניתנו  
או מי מטעמה מנהלת    החברהכי כל עוד    יובהר  .ו/או בעל התפקיד  כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד

המיוחד המנהל  ו/או  הנכסים  כונס  יהיו  לא  המשועבד  הנכס  התפקיד   את  בעל  הנאמן    ו/או  ו/או 
 .רשאים לגבות שכר בגין ניהול הנכס המשועבד

המשועבד  במקרה 12.5 הנכס  מכירת  לסעיף    ,של  בהתאם  מימוש  תשמש  זה,    12אגב  המכירה  תמורת 
   .לשטר הנאמנות 11סעיף  הוראות  בהתאם ל

 הוצאות .13

ההוצאות ברישו  הסבירות  כל  במימושעבודהשל    מןהקשורות  בביטול   שו,  כול  ואו  דין(,  לכל  או    ו)בכפוף 
ידי  ומקצת על  על    החברהמאת    לנאמןבגין הסכומים המגיעים או שיגיעו    הנאמן, או בכל תביעה שתוגש 

הסכם  ינקוט במסגרת סמכויותיו לפי    שהנאמןבגין פעולות    סבירות  חשבון הסכומים המובטחים, הוצאות
הסכם  יוציא בקשר עם שימוש בסמכויותיו על פי    שהנאמן והתשלומים    הסבירות  , כל ההוצאותזה  שעבוד
  הסכם שעבוד לצורך שמירת זכויותיו לפי    הנאמןבגין הליכים שיינקטו על ידי    סבירות  , וכן הוצאותזה  שעבוד

  החברה , יחולו על  הנאמן, ובכלל זה מינויים ושכרם של כונס הנכסים או המנהל ושכר טרחת עורך דין של  זה
 . בהתאם להוראות שטר הנאמנות

 ויתורים .14

, בין שאותה  הנאמןעל הפרה או על אי קיום של אחת או יותר מהתחייבויותיו כלפי  לחברה הנאמןויתור של 
ובין שהיא כלולה או תיכלל בכל מסמך אחר, לא יחשב כהצדקה או    זה   בהסכם שעבודהתחייבות כלולה  

של   והימנעותו  כאמור;  התחייבות  או  תנאי  איזה  של  נוסף  קיום  לאי  או  נוספת  להפרה    הנאמן כאמתלא 
זה או על פי כל מסמך אחר או על פי כל דין, לא תפורש    הסכם שעבוד משימוש בזכות כלשהי הניתנת על פי  

  הנאמן לא יחייבו את   הנאמן, פשרה או הסדר אחר כלשהו עם  הנאמןכויתור על אותה זכות. שום ויתור מצד  
 זולת אם נעשו בכתב. 

 

 יחס למסמכים אחרים  .15

על פי מסמכים מכל סוג    הנאמן כלפי    החברה זה כדי לפגוע ו/או לגרוע מהתחייבות    שעבוד  בהסכםאין באמור  
 על פי המסמכים כנ"ל.  הנאמן, או מזכויות  הנאמןחתום כלפי תו/או   מהחת שהחברהשהוא 

  שתתגלהבאות להוסיף על הוראות שטר הנאמנות ולא לגרוע ממנו ובכל מקרה    הסכם שעבוד זה הוראות  
הוראות    סתירה זהבין  שעבוד  שטר    הסכם  את  הנאמנות.  שטר  הוראות  יגברו  הנאמנות  שטר  והוראות 

 .ייקראו כמשלימים האחד את השני )במקשה אחת( הסכם שעבוד זההנאמנות ואת 

 הבטוחות מהות .16

  ויישאר בעל אופי מתמיד    הינו  הסכם שעבוד זהעל פי    ולמחזיקי אגרות החוב  לנאמן  הניתן  השעבוד 16.1
 . הסכומים המובטחיםמלוא סילוק לבתוקף עד  
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ת/ו  וניתנ  16.2 הסכומים  י לפ  אחרות  או  נוספותבטוחות    החוב  אגרות  ולמחזיקי  לנאמןנתנה  י או  רעון 
המובטחים, תהיינה כל הבטוחות מצטברות ובלתי תלויות זו בזו והן לא תשפענה על בטוחות אחרות  

או מחזיקי אגרות החוב ולא תושפענה מהן, וכן לא יהיה  הנאמן  קיימות ו/או שתהיינה קיימות בידי  
 . הסכם שעבוד זהבקיומן של בטוחות נוספות כדי למנוע או לעכב את מימוש הנכס המשועבד על פי 

  החברה , ישנה הנאמן התחייבות מהתחייבויות  לחברההיה ויתפשר הנאמן או ייתן ארכה או הקלה   16.3
וישחרר או יוותר על בטוחות אחרות שניתנו לו לטובת המחזיקים  בקשר לסכומים המובטחים, היה  

וכל הבטוחות וההתחייבויות    הסכם שעבוד זהעל פי   א ישנו דברים אלה את מהות השעבוד שנוצרל –
 .עליהן תשארנה בתוקף מלא חל החברה שהסכם שעבוד זהשל 

בכפוף להוראות שטר הנאמנות, הנאמן רשאי להפקיד את הבטוחות שנמסרו ו/או שתימסרנה על פי   16.4
או חלק מהן בידי שומר שיבחר על ידו ולהחליף את השומר מדי פעם בפעם. כן יהיה   הסכם שעבוד זה

הנאמן רשאי לרשום את הבטוחות הנ"ל כולן או חלקן אצל כל רשות מוסמכת על פי כל דין ו/או בכל  
 . מרשם ציבורי והכל בכפוף להוראות שטר הנאמנות

 רישום השעבוד .17

כדין ובמועד את    החברה 17.1 מתחייבת לרשום בכל מרשם הנדרש על פי הדין ובהתאם לשטר הנאמנות, 
במועד כאמור מסמכים ואישורים בקשר עם   לנאמןוכן למסור    הסכם שעבוד זההשעבוד הנוצר על פי  

 לתוקף )כמפורט בשטר הנאמנות(.   ווכניסת  ושכלול רישום השעבוד

רשאי לרשום את הבטוחות הנ"ל כולן או חלקן אצל כל רשות מוסמכת על    הנאמן ,  מהאמור  לגרוע  מבלי 17.2
 פי כל דין ו/או בכל מרשם ציבורי והכל בכפוף להוראות שטר הנאמנות. 

 מען והודעות   .18

לשטר    כתובות 18.1 במבוא  כמפורט  יהיו  הודעה  הנאמנותהצדדים  לגביו  תינתן  אשר  אחר  מען  כל  או   ,
 . מתאימה בכתב לצד שכנגד

ין  י , יעשה בהתאם לקבוע בענעם הסכם שעבוד זה, בקשר  לחברה  משלוח התראות או הודעות אחרות 18.2
 .שטר הנאמנותל 27סעיף  זה ב

 הדין החל  .19

 בהתאם להם.   ו יפורש והןזה  הסכם שעבודדיני מדינת ישראל יחולו על  

 מקום שיפוט .20

תהיה בבית    שטר זהמסכימים בזה כי סמכות השיפוט המקומית הייחודית והבלעדית לגבי    והחברה   הנאמן 
יפו. למען הסר ספק מובהר בזה, כי אין באמור בסעיף זה לעיל כדי לגרוע  -אביב-המשפט המוסמך בעיר תל

לנהל הליכי הוצאה לפועל בכל לשכת הוצאה לפועל בה יבחר, בכפוף להוראות חוק ההוצאה    הנאמן מזכות  
 . 1967-לפועל, תשכ"ז

 כותרות .21

 . זה  בהסכם שעבודכלשהו  הן לנוחיות בלבד ואין להתחשב בהן לפירוש תנאי  זה   בהסכם שעבוד זההכותרות  

 :החתום על  באנו ולראיה

 

 

רבוע כחול נדל"ן 
 בע"מ

  _____________ 
  נבו פז רזניק

 מ "בע נאמנויות
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 אישור

ות.ז.    _______________  ה "ה  כי  בזאת  מאשר,  ___________  ד"עו,  מ"הח   אני   _______________-  

 רבועבשם    אלושעבוד ואגרת חוב לשעבוד    הסכם  על  בפני  חתמו_______________  ת.ז.  _______________

  את  מחייבתחותמת הממשכנת או שמה המודפס    בצירוף  חתימתם וכי"( הממשכנת)להלן: "   "מבעכחול נדל"ן  

ואגרת חוב לשעבוד    שעבוד  הסכםעל    חתימה   לשם  הנדרשות  ההחלטות  כל   כי  לאשר  הריני   עוד.  ל" הנ  הממשכנת

  למסמכי   בהתאם  כדין  התקבלו,  דלעילהסכם שעבוד ואגרת חוב לשעבוד    נשוא  השעבוד  ורישום  יצירת  אלו ולשם

 . הממשכנת של ההתאגדות

 ___________                                                                                         ____ ___: ___תאריך

   עו״ד___,                

 
 אישור

ה בפני  /חתמ,  ____________, מאשרת בזאת כי ה"ה  _____________ ת.ז.  __________  ד אני הח"מ, עו"

"( וכי חתימתם  הנאמן)להלן: "  "מ בע  נאמנויות  נבו  פז   רזניקאלו בשם    לשעבוד  חוב   אגרת ו  שעבוד  הסכםעל  

הריני לאשר כי כל ההחלטות הנדרשות    הנ"ל. עוד  הנאמןבצירוף חותמת הנאמן או שמה המודפס מחייבת את 

הסכם שעבוד ואגרת  אלו ולשם יצירת ורישום השעבוד נשוא  הסכם שעבוד ואגרת חוב לשעבוד  לשם חתימה על  

 דלעיל, התקבלו כדין בהתאם למסמכי ההתאגדות של הנאמן.  חוב לשעבוד

 ___________                                                                                         תאריך: __________ 

 עו״ד , ___              



   נכס שרשום בפנקסי המקרקעין  – לשטר משכנתה מיוחדים  תנאים
1 
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 בסכום  הגבלה ללא נהוראש מדרגה  משכנתה לשטרתנאים מיוחדים  ו חוב אגרת
   2024  _______בחודש  _ _ שנחתמו ביום _

 
 י ן ב
 

 רבוע כחול נדל"ן בע"מ
 513765859.ח. מ

 אביב  תל, עזריאלי  מרכז, 132  בגין מנחם דרך
 ( או "החברה"  "ממשכנת)להלן: "ה

 ; מצד אחד

 
 ל ב י ן 

 
 מ "בע נאמנויות נבו פז רזניק

 513683474.ח. מ
 אביב תל, 14 חרוצים יד  מרחוב

 )להלן: "הנאמן"(  

 ; מצד שני

 

נתקבל היתר מרשות    __________  אשר ביום  ,תשקיף מדף  הממשכנתפרסמה    ______,וביום   הואיל 

לה  שניתן  התקופה  להארכת  ערך  נייניירות  ליום  יצע  עד  פיו  על  ערך  פרסמה    מכוחו  _____רות 
ביום   הצעת    __________ החברה  אגרות    של  להנפקה  מדףדוח  להלן(    ן)כהגדרת  החובסדרת 

 ;)כהגדרתו להלן( המקוריבהתאם לשטר הנאמנות 

 

היתר,  ת, בין  ו( מובטחלהלן  זה  מונחת החוב )כהגדרת  ו, אגר)כהגדרתו להלן(  ועל פי שטר הנאמנות והואיל 
שטר הנאמנות  ב  הקבועים  םבנכס המקרקעין המשועבד )כהגדרת מונח זה להלן(, בהתאם לתנאי

 תנאים מיוחדים אלו;ו אגרת חוב הוראותלו

 

  לטובת   בסכום  הגבלה  ללא  הראשונה  מדרגה  משכנתה  רשםתו  תיווצר, כי  ההתחייב  ממשכנתוה והואיל
וכן שעבודים על הנכס המשועבד    המקרקעין   רישום   בלשכת   המקרקעין המשועבד  נכס  על   הנאמן 

על פי שטר הנאמנות, לרבות    ממשכנת של ה  ה, לצורך הבטחת כל התחייבויותי )כהגדרתו להלן(
, בהתאם  ממשכנתמה  לנאמןלהבטחת התשלום המלא והמדויק של כל הסכומים המגיעים ושיגיעו  

 ; אלותנאים המיוחדים ו חוב אגרתל בהתאם והכללהוראות שטר הנאמנות 

 

וברצון הצדדים לעגן את יחסיהם המשפטיים בכל הקשור לשעבוד הנכס המשועבד לטובת הנאמן   והואיל
 ;אלו והכל כמפורט להלן מיוחדים תנאיםו חוב אגרתמכח שטר הנאמנות והוראות 

  

 , מוצהר ומותנה בין הצדדים כדלקמן: מוסכםלפיכך 
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 כללי  .1

אליו הם מצורפים )להלן:    המהווים חלק בלתי נפרד משטר המשכנת   ואל  מיוחדים   תנאים ו  חוב  אגרת 1.1
  אגרת תנאים מיוחדים אלו והנספחים לו  חוב   אגרת, בצירוף  המשכנתא  שטר"(.  המשכנתאשטר  "

 תנאים אלו ביחד מהווים מסמך אחד. ו חוב

 .מהם  מהווים חלק בלתי נפרד להםוהנספחים  ואל  מיוחדים  תנאיםו חוב אגרתהמבוא ל  1.2

המופיעים   1.3 ב  אלו   מיוחדים  ותנאים  חוב  באגרת למונחים  הוגדרו  לא  תהיה    הםואשר  במפורש, 
 . הנאמנות בשטרהמשמעות שניתנה להם 

הצדדים  םותנאי   חוב   באגרת   שינוי   כל 1.4 בידי  חתום  בכתב  במסמך  ייעשה  אלו    בהתאםו,  מיוחדים 
 . זה לעניין הנאמנות שטר להוראות

 הגדרות .2

 " אגרות החוב" 2.1

( חוב  ידי    שהונפקו(,  'י  סדרה אגרות  כל    הממשכנתעל  לרבות  הנאמנות,  שטר  להוראות  בהתאם 
 . שטר הנאמנותבהרחבה שתעשה לסדרה זו כאמור 

 " הנאמנות"שטר  2.2

הנ  ממשכנתה  בין  נחתם  אשר  הנאמנות  שטר _____  חודשב  ___ביום    אמןלבין  שנת    על  ____ 
  "(.הנאמנות שטר)" נספחיו, תוספותיו ותיקוניו מעת לעת

ומהווה חלק    אלו   מיוחדים  ותנאים  חוב  לאגרת  "א"  כנספחהעתק משטר הנאמנות מצ"ב ומסומן  
 . אלו מיוחדים ותנאים  חוב מאגרת בלתי נפרד 

 "הסכומים המובטחים" 2.3

, ובתוספת  עד מועד פירעונם  ושטרם שולמ  והפרשי הצמדה  יתרת קרן אגרות החוב, בתוספת ריבית
ריבית פיגורים אם וככל שתצטבר ותשלומים נוספים, שיחולו על החברה על פי שטר הנאמנות ואגרת  

  אגרות   מחזיקי  לטובת  שניתנו  השעבודים  מימוש  הוצאות  לרבות  החוב, ככל שטרם שולמו על ידה
 . המשפטיות ההוצאות  ולרבות, ככל שימומשו, זה  שטר הוראות  מכוח החוב

 " פירות" 2.4

זכו היומלוא  המשועבד    ממשכנת ת  המקרקעין  מנכס  הנובעים  הפירות  תשלומים  ל  לרבותלקבלת 
דמי שכירות   כגון  הנובעים ממנו,    הכנסות או  /ו  חניונים  הפעלת  דמי  או/ו  פדיון  דמי  או/וכספיים 

  המקרקעין   בנכס  השטחים  או/ו   היחידות  י/ שוכר  ידי  על  שמשולם  תשלום  כל  או/ו  חניונים  מהפעלת
ו/או    פרסומת  משלטי  הכנסות  לרבות  המשועבד נכס  ב  שיותקנוומאנטנות סלולאריות המותקנים 

מכוח הסכם/מי שכירות    ממשכנתמלוא זכויות ה  וכן  בצובר  חשמל  וממכירתהמקרקעין המשועבד  
יחליפו   ו/או  על ההסכם/מים הקיים/מים  עתידי/ים שיתווספו  ו/או הסכם/מי שכירות  קיים/מים 

לעת,   מעת  שינוייהם  על  המקרקעין  /ואותו/ם,  בנכס  משתמשים  עם  אחרים  הסכמים  מכוח  או 
  לרבות המשועבד או כל זכות אחרת הנובעת מהמפורטים לעיל או שתתקבל במקומם ו/או בגינם,  

  לרבות ,  המשועבד  המקרקעין  נכס   עם  בקשר  ניהולדמי  /הסכם  מכוח   ממשכנת ה  זכויות   עם  בקשר
לנכס    המעמיד  מטעמה  מי  או  ממשכנתוה  ככל  במהותם  דומים  תשלומים  או  ניהול  דמי  לקבלת

  בגין   הביטוח  תגמולי ולמעט    ממשכנת המקרקעין המשועבד שירותי ניהול ודמי הניהול משולמים ל
   .להלן 7יחולו הוראות סעיף  לגביהם  הרלוונטי המשועבד המקרקעין  נכס

 " המס"זכויות  2.5

זאת קיזוז הפסדים אשר יהיה    ובכללזכויות הממשכנת לפטור, הקלה, הנחה, קיזוז וניכוי,    מלוא

תהיה זכאית להם   הממשכנתככל ש הממשכנתבהם כדי להפחית את שיעור המס או חבות המס של 
, בין שאלו מכוח פקודות מס הכנסה ]נוסח חדש[, חוק מיסוי מקרקעין )שבח  השעבודבמועד מימוש 
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, והכל אך ורק בקשר  או כל דין אחר  1975-, חוק מס ערך מוסף, התשל"ו 1963-ורכישה(, התשכ"ג
 . לנכס המשועבד

 

 ]יושלם בהתאם לכל נכס[ "נכס המקרקעין המשועבד"  2.6

  , כחלקה ____ בגוש ________  הידוע  בנכס  ,החברה  שם   על  המקרקעין  בפנקסי   רשומה  בעלות   זכות
בשטח רשום של    ____________הנכס האמור הינו    .______בעיר  ,  __________בפינת הרחובות  

_________  ( כדלקמן:  כמפורט  הצמדות  )בתוספת  )_______(  1מ"ר   ;2  )________(  ;3  )
_______(  ;4)  _________;  (5  )________( ברכוש  __________   -ו   ;________(  6;  חלקים 

 . מסחרי בן ___ קומותשל בניין   __________המשותף( בקומת 

            המשועבד" הנכס" 2.7

  .)א( נכס המקרקעין המשועבד

   וכן

 .הפירות)ב( 

 וכן 

  באגרת והכל כמפורט להלן    מקרקעיןלקבלת תגמולי ביטוח מכוח פוליסות רכוש בגין ה  הזכות)ג(  
 להלן.   7 עיףסובכפוף להוראות  ובהתאם  אלו מיוחדים  ותנאים חוב

 וכן 

 )ד( זכויות המס )כהגדרתן לעיל( 

 והכל כמפורט להלן באגרת חוב זו. 

 

   אלו מיוחדים  תנאיםו חוב אגרת מהות .3

בגין שטר    ממשכנתנערכו להבטחת הקיום המלא והמדויק של התחייבויות ה  אלו  מיוחדים  תנאיםו  חוב  אגרת
  תנאי  פי  על  הכל,  המובטחים  הסכומים  של  והמדויק  המלא  התשלום  ולהבטחת,  החוב  ואגרותהנאמנות  

 . הנאמנות שטר תנאי פי  ועל  החוב אגרות

 השעבוד .4

או למחזיקי אגרות  /ו  לנאמן והמדויק, של כל הסכומים המגיעים או שיגיעו    המלאכערובה להבטחת התשלום  
  ותנאיםאגרת חוב  בעל חשבון הסכומים המובטחים ובכפוף לכל התנאים הכלולים    הממשכנת החוב מאת  

, עבור מחזיקי אגרות החוב,  הנאמןאו ממחה, לפי העניין, בזאת הממשכנת לטובת /ומשעבדת   אלו מיוחדים
 : כדלקמן

 המשועבד.   המקרקעין בנכסמלוא זכויותיה  את, בסכום הגבלה ללא בדרגה ראשונה במשכנתא 4.1

 .הפירות את בסכום הגבלה ללא  בדרגה ראשון שוטף עבודבש 4.2

על דרך שעבוד    מותניתו בלתי חוזרת    קבוע ראשון בדרגה ללא הגבלה בסכום וכן בהמחאה  בשעבוד 4.3
ראשון   עם    בדרגהקבוע  בקשר  הביטוח  בתגמולי  זכויותיה  מלוא  את  בסכום,  הגבלה   נכסללא 

 (. להלן 5.3 -ו  5.2 יפיםהמשועבד )בהתאם לאמור בסע המקרקעין

על דרך שעבוד    בלתי חוזרת ומותנית  קבוע ראשון בדרגה ללא הגבלה בסכום וכן בהמחאה  בשעבוד 4.4
בקשר עם זכויות המס בקשר עם נכס  מלוא זכויותיה    את ללא הגבלה בסכום,    בדרגה קבוע ראשון  

 המקרקעין המשועבד. 
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לקבלם לידיה, להעבירם לכל צד שלישי לפי שיקול    תרשאי  תהא  ממשכנתהנוגע לפירות, הרי שה  בכל 4.5
, לערוך שינויים בתנאים לקבלתם, ולעשות בהם כל פעולה שהיא, ללא צורך בכל אישור של  הדעת

  קטן  בסעיף   לאמור  בכפוף  וזאת ,  שימומש  וככל   אם,  המשועבד  הנכס  מימוש  למועד, וזאת, עד  הנאמן
   .להלן סיפא)ב( 

  ממועד ,  יחול  השעבוד לגרוע מכלליות האמור, מובהר כי, עד למועד מימוש הנכס המשועבד: )א(    מבלי
; )ב( לא תחול על  המיטלטלין  על  לא  אך  הפירות  על  והן   המשועבד  המקרקעין   נכס  על  הן ,  יצירתו

  לבעלות  העברתם  לרבות  כרצונה  בהם  לעשות  רשאית  תהיה  והיאכל מגבלה בקשר לפירות    ממשכנתה
  כי   מוסכם  זאת  עם .  הנאמן  לטובת   משועבדים  שאינם   ממשכנת ה  של  לחשבונות  או  ממשכנתה
  אלא,  כלשהו'  ג   לצד  בפירות  זכויותיה  את  להמחות  או  לשעבד  או   למשכן  רשאית   תהיה  לא  ממשכנתה

)ג(  הנאמנות  שטרל  7.10  סעיףל  בהתאם   עם   התקשרות  לגבי  מגבלה  כל  ממשכנתה  על  תחול  לא; 

  על  לרבותאגרת חוב ותנאים מיוחדים אלו,    מכוח ,  לפירות  הזכות  קמה  שמכוחם  שלישיים  צדדים
  עם   או  שלישיים  צדדים  אותם  עם  אחרים  בהסכמים  התקשרות,  ביטולם,  עמם  ההסכמים  שינוי

  חובה   כל  ממשכנתה  על  תהיה  לא; )ד(  הנאמנות  בשטרוזאת בכפוף לאמור    אחרים  שלישיים  צדדים
המקרקעין המשועבד; )ה( החל ממועד מימוש    נכס  שעבוד  על  כלשהו  שלישי  לצד  או  לשוכרים  להודיע

)ד(   )ב( עד  זו לעיל, באופן, שבין    בפסקה הנכס המשועבד, לא יחולו הויתורים האמורים בסעיפים 
 היתר, ישמשו הפירות לפירעון הסכומים המובטחים.  

להוראות שטר    בהתאם  התקבלה  בו  המועד  ייחשב   -"  המשועבד  הנכס  מימוש  מועד"  זה  סעיף  לעניין
ו/או    מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  את  להעמיד  החוב  אגרות  מחזיקי  אסיפת  של  החלטההנאמנות  

 לממש בטוחות. 

  7הנוגע לזכויות בתגמולי ביטוח בקשר למבני הממשכנת כהגדרתם להלן, יחול האמור בסעיף    בכל 4.6

 . להלן

 -  ממשכנתה והתחייבויותהצהרות  .5

 בזה כדלקמן:   ה ומתחייבתמצהיר ממשכנתה

לעיל 5.1 כמפורט  המשועבד  המקרקעין  בנכס  הזכויות  מלוא  בעלת  הינה  רשומה    הממשכנת  והינה 
 . של נכס המקרקעין המשועבד בלשכת רישום המקרקעין היחידי כבעלים

הינה בעלת הזכות במלוא הפירות וכן לקבלת מלוא תגמולי ביטוח בגין נכס המקרקעין    הממשכנת 5.2
 המשועבד. 

  ממשכנתשכירות בלתי מוגנת שה  מיהסכ  פי   על  ייםלצדדים שליש   מושכר  המשועבד  המקרקעין  נכס 5.3
הסכמי השכירות נקבע כי השוכר אינו    במסגרת  . המשועבד  עם השוכרים של נכס המקרקעין  חתמה

חוק הגנת הדייר    וכי הוראות  1972  –דייר מוגן )כהגדרתו בחוק הגנת הדייר )נוסח משולב(, תשל"ב  
  אגרת   של  מימושאו  / ו  לפועל   הוצאה   של  במקרהאינם חלים על השוכר.    1972  –)נוסח משולב( תשל"ב  

סידור    ה, לקבל לרשותתזכאי  ההיתלא    ממשכנתה,  שהוא  הליך  בכל  אלו   מיוחדים  ותנאים  החוב
לחוק ההוצאה לפועל    39 -ו  38מכוח חוקי ההוצאה לפועל, לרבות סעיפים  נתמוג היהת לאחלוף וכן 

  בכדי   לעיל   באמור  אין  אולם ,  או לפי כל הוראת דין שתבוא במקום או בנוסף להם  1967  -תשכ"ז
מימוש  איתם  שנחתמו  השכירות  הסכמי  פי  על  השוכרים  מזכויות  לגרוע של  במקרה  לרבות   ,

 ;אלו מיוחדים ותנאים  חוב אגרת השעבודים על פי 

הפירות    המשועבד   הנכס  , אלו  מיוחדים  ותנאים   חוב  אגרת  חתימת  למועד  נכון 5.4   ותגמולי )לרבות 
  וזכות  , עיכבוןוחופשי מכל שעבוד, משכון, עיקול  נקי(  המשועבד  המקרקעין  נכס  עםהביטוח בקשר  

 .  לעיל 5.3 ףבסעי כמפורטקיזוז וכן מזכויות צד שלישי, למעט 

המקרקעין    ממשכנתה   זכויות  כי 5.5   מוגנת   בלתי  שכירות   הסכמי  להוראות  כפופות  המשועבדבנכס 
השוכר  ממשכנתהבין    שנחתמו של  לבין  השכירות  בהסכמי  אין  גם    המשועבד  הנכס,  תהיה  )ולא 
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להכנסות מכוח    ממשכנתהבהסכמי שכירות שייחתמו מעת לעת בעתיד( מניעה מלשעבד את זכויות  
לטובת   הסכמים,  מימוש  הנאמןאותם  בעת  כאמור  הזכויות  עבירות  על  מניעה  או  לעיל  כאמור   ,

  השעבודים ככל שימומשו וכן לא נדרשת הסכמת השוכרים לשעבודים ו/או העברת הזכויות כאמור 
מתחייבת כי    ממשכנת ה,  בנוסף  .השכירות לא תיפגענה  מיכפוף לכך שזכויות השוכרים על פי הסכ 

יכללו    לא   מוגנת  לשכירות  זכויות   יוקנולבין השוכרים לא    ממשכנת ההסכמי השכירות בין    במסגרת
  ובלבד   השעבוד  מימוש  לשם מאותם שוכרים    ו/או אישור כלשהו  הסכמה  קבלת  תידרש  לפיו  תנאי 

 .  השכירות הסכם מכוח השוכרים לזכויות , ףיעשה בכפו  יםהשעבוד שמימוש

או הסכם  /ואו תנאי החלים על פי דין  /וו/או הגבלה    מניעהכל    אין,  הנאמנות  בשטר  כמפורט  למעט 5.6
ו/או מתן תוקף לשעבודים    אלו  מיוחדים   ותנאים חוב אגרתשבהשעבודים   יצירתו/או התחייבות על 

או תנאי החלים, על  /וו/או הגבלה  מניעהכל  אין למעט כמפורט בשטר הנאמנות, כן, כמו. האמורים

ו/או  אגרת חוב ותנאים מיוחדים אלו   מכוח  השעבודים  מימוש  על או הסכם ו/או התחייבות  /ופי דין  
  ממשכנת. הכלשהו'  ג  מצד  זה  לעניין   אישוראו  /ו  הסכמה   נדרשת  ולא בנכס המשועבד    הבעלותהעברת  

 . זה בסעיףלה כי חל שינוי באמור   ייוודעמתחייבת להודיע לנאמן במקרה בו  

ליצור שעבוד    ה ולא התחייב  יצרה   לא   ממשכנתה,  אלוחוב ותנאים מיוחדים    אגרת  חתימת  למועד  נכון  5.7
 צף על כלל נכסיה.  

משפט  -, לא הוגשה לבית ממשכנתלמיטב ידיעת ה  אלו   מיוחדים  ותנאים  חוב  אגרת חתימת    במועד 5.8
ו/או בעל תפקיד    למינוי כונס נכסים או לפירוק או למינוי מפרק  בקשה  נגדהעומדת  לא  תלויה ולא  ו

התשע"ח  כלכלי,  ושיקום  פירעון  חדלות  לחוק  בהתאם  דומה  משמעות  חדלות  )"  2018-בעל  חוק 
לא עומדת להיות    אלו  מיוחדים  ותנאים  חוב  אגרתלמועד חתימת    נכון, וכן למיטב ידיעתה  "(פירעון

 מוגשת שום בקשה כאמור.  

כלשהו    תקף  צו  קיים, לא  ממשכנתה , למיטב ידיעת  אלו  מיוחדים  ותנאים  חוב  אגרתחתימת    במועד 5.9
בעל תפקיד בעל משמעות דומה בהתאם לחוק חדלות  למינוי  או  /ולמינוי כונס נכסים ו/או מפרק  

החלטת    ה, כי לא קיבלממשכנתהכן, מצהירה    כמו  .ממשכנתכלשהו לפירוק ה  תקףו/או צו  פירעון  
 מתעתדת לקבל החלטה כזו.   אינהפירוק וכי 

דרישה בכתב ו/או תביעה ו/או    אצלה  נתקבלה  לא  אלו  מיוחדים   ותנאים  חוב   אגרתחתימת    במועד 5.10
 המשועבד.    נכסב שמקורם  סביבתיים במפגעים לטפלצו כלשהם של רשות מוסמכת 

  ממשכנת ה  של  זכויותיה  לתוקף  ביחס  כלשהן  תביעות   על  כלשהי  תקפההודעה    ממשכנתאצל ה  אין  כי 5.11

מתחייבת    ממשכנתה.  אלו  מיוחדים  ותנאים  חוב  באגרתכאמור    וו/או ביכולת לשעבד  המשועבדבנכס  
  בו על כל מקרה    ממשכנתימי עסקים ממועד שנודע ל  חמישהלנאמן בכתב בתוך לא יותר מ  להודיע

עיקול   נקיטת ו/או    ₪  5,000,000מעל סך של    יחול שינוי באמור בסעיף זה, או במקרה של הטלת 

המשועבד ו/או    נכסה  כנגד  אחריםהליכי מימוש  לבית משפט של    הגשהאו  /ופעולה של הוצאה לפועל  
מהפעולות    באיזונקט    אשרגורם    לכל  להודיע  מתחייבת  ממשכנתהנכס המשועבד.  למינוי כונס נכסים  

  מחזיקי   זכויות   להבטחת  הנאמן   לטובת   משועבד הרלוונטי,    המשועבדהנכס    כי   לעילהמפורטות  
או פעולה  /ו  עיקול  כלאותו  מנת להסיר    עלדיחוי בכל הפעולות הנדרשות    ללא  ולנקוט  החוב  אגרות

   .משועבד נכס אותו עם בקשרתביעה ו/או טענה ו/או 

,  הנאמנות  שטררוע, אשר על פי תנאי  י, לא ארע אאלו  מיוחדים  ותנאים  חוב  אגרתנכון למועד חתימת   5.12
 של הסכומים המובטחים.  מהווה עילה להעמדה לפרעון מיידי

ב   אלו   מיוחדים   ותנאים  חוב  אגרתעל    ממשכנתשל ה  ה חתימת 5.13   הםוביצוע ההתחייבויות הכלולות 
אינם עומדים בסתירה או בניגוד לפסק דין, צו, הנחיות, או הוראות של בית משפט, גוף מעין שיפוטי  
כלשהם   הבטחה  או  התחייבות  להסכם,  בסתירה  או  בניגוד  אינם  וכן  כלשהי,  מינהלית  רשות  או 

 צד להם. ממשכנתשה
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ב   אלו   מיוחדים   ותנאים  חוב  אגרתעל    ממשכנתשל ה  ה חתימת 5.14   הםוביצוע ההתחייבויות הכלולות 
וכי התקבלו בכל מוסדותיה    ממשכנתאינם עומדים בסתירה או בניגוד למסמכי ההתאגדות של ה

  לשם,  ומסמכי ההתאגדות של הממשכנת  דין  כל  פי  על  הנדרשות  ההחלטות  הממשכנתשל    הרלוונטים
  ר עבו  הנאמןלטובת    המשועבד  נכסהעל    אלו  מיוחדים  ותנאים  חוב   אגרת  פי   על   יםהשעבוד   יצירת

 מחזיקי אגרות החוב. 

טוב ותקין, ומבלי לגרוע מכלליות    במצב  המשועבדהמקרקעין    נכס  את  ותשמור  תחזיק  ממשכנתה 5.15
את כל המיסים המוטלים ושיוטלו כדין על    במועדםתחייב את השוכרים לשלם    אוהאמור, תשלם  

  וזאת   המקומיות  הרשויות  ידי  על  או  המדינה  רשויות  ידי  על,  המשועבדהמקרקעין    נכסשל    בעלים
  שאז , כאמור לדרישות  בקשר הרשויות מול  אל הליך בכל לנקוט ממשכנתה  של מזכותה לגרוע  מבלי

לאחר שתתקבל החלטה מנהלית או שיפוטית  כאמור  ההליכים  מיצוי  עם  רק  התשלום  חובת  תקום

 . מחייבת

כל  ו/או תבצע    תשעבדאו  /ו  תמשכן  לא  לרבות,  המשועבדלא תבצע כל דיספוזיציה בנכס    ממשכנתה 5.16
עסקה    העברה תעניק  המחאה  ו/אוו/או  ו/או  תמכור  תתחייב    זכות  ו/או  ו/או  אופציה  ו/או  ו/או 
  כל   מולאו  ולא  במלואןהחוב    תואגר   ונפרע  לא  עוד  כלאו חלקו,    כולו  ,המשועבד   הנכס  את  להעביר

לבצע    הנאמנות  שטר  להוראות  ובכפוף  בהתאם  אלאבגינן    ממשכנתה  התחייבויות הזכות  לרבות 
 . לשטר הנאמנות 7.3.1פעולות מותרות, על פי סעיף  

על פי שיקול דעתו ובאופן    ,המשועבד, ככל שידרוש  נכסהתמסור לנאמן פרטים בקשר עם    ממשכנתה 5.17
 . ואגרת חוב ותנאים מיוחדים אלו הנאמנות סביר לרבות לצורך מימוש זכויותיו מכוח שטר 

, לא ידוע לחברה  הנאמנות, למעט כמפורט בשטר  אלו  מיוחדים  ותנאים  חוב   אגרתנכון למועד חתימת   5.18
 .  לנכס המקרקעין משועבדעל כל פגם בזכויות הקניין של החברה ביחס 

 

 המותרות הפעולות .6

מובהר בזאת, למען הסר כל ספק, כי הממשכנת תהיה רשאית לבצע כל פעולה )משפטית או אחרת(  
 לשטר הנאמנות.  7.3.1בהתאם להוראות סעיף  שועבדבנכס המ

 המצויים בנכס המקרקעין המשועבד מטלטלין .7

לא יחול לגבי מיטלטלין ו/או לגבי כל ציוד ו/או מתקן הקיים בנכס    על נכס המקרקעין המשועבד  השעבוד
ו/או בבעלות כל צד    ממשכנתבין שאלה בבעלות ה   , ואשר אינו בגדר מחוברים של קבע  המקרקעין המשועבד 

, ו/או מחוברים של  ממשכנתג׳, לרבות שוכר של יחידה או שטח בנכס המקרקעין המשועבד ו/או ספק של ה
  כל )  בהתאם להסכם השכירות הרלוונטי רשאי השוכר לפרקם בתום תקופת השכירותאשר    כאלוקבע ו/או  

  מתקני  על  יחול  לא  כאמור  השעבוד  כי   מודגש  ספק  הסר   למען   ."(המיטלטליןלהלן יחדיו: "   ייקראואלה  
  שלהם  אחרים  בחלקים  או  המשועבד  המקרקעין  נכס  גגות  על(  שמותקנים)ככל    המותקנים  חשמל  ניצול
   .המיטלטלין בגדר נכללים והללו

 המשועבד המקרקעין נכס ביטוח .8

נכס    ממשכנת ה עוד  כל  כי  היא    המשועבד  המקרקעין מתחייבת  הנאמן,  לטובת  נכס  את    תבטחמשועבד 
מתחייבת כי    ממשכנתכמו כן, ה   . הנאמנות לשטר  בהתאם,  "מורחב  אש" מסוג  בביטוח  המשועבד  המקרקעין

תיכלל בפוליסת הביטוח של הנכס המשועבד  לשטר הנאמנות    7.3.5לסעיף    בהתאםת סעיף השעבוד  והורא
 .  לנאמן אסמכתא ולהעביר מיום שעבוד הנכס לטובת הנאמן ,יום  30תוך 

 נוספים שעבודים  יצירת על הגבלה אי .9

  צדדים  לטובת תהא רשאית לשעבד את הנכס המשועבד בשעבוד מדרגה שניה ללא הגבלה בסכום  ממשכנתה
 . לשטר הנאמנות 7.10, בכפוף לתנאים הקבועים בסעיף (בדרגה ראשון הינו  הנאמן)כאשר  שלישיים 
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 השעבוד  ומחיקת המובטחים הסכומים פקיעת .10

 . יםומבוטל יםבטל  ויהי  אמןלנ יםהשעבוד, המובטחים הסכומים  מלואמלא של  פרעון כנגד 10.1

לחתום    נאמןהסכומים המובטחים, מתחייב ה   מלוא  פרעון לגרוע מן האמור לעיל, במקרה של    מבלי 10.2
ימים    10, בתוך  אלו  מיוחדים  ותנאים  חוב  אגרתעל כל המסמכים שיידרש, לשם הסרת השעבוד נשוא  

 . לשטר הנאמנות 7.3.7האמור בסעיף    הפירעון

 מוקדם פידיון .11

פרעונם    תרשאי  האינ  ממשכנתה 11.1 מועד  לפני  מהם,  חלק  כל  או  המובטחים,  הסכומים  את  לפרוע 
 . הנאמנות  שטרלבהתאם להוראות  אלא המוסכם, 

נשוא    לא יחולו ביחס לשעבוד  1967  –)ד( לחוק המשכון תשכ"ז  13  ףסעי  הוראות   כי   בזאת   מוסכם 11.2

 . אגרת חוב זו

   מימוש השעבוד .12

 .  הנאמנות לשטר  9בהתאם להוראות שטר הנאמנות, לרבות סעיף  ייעשההנכס המשועבד   מימוש 12.1

  כאמור   המשועבד  הנכס  על  השעבודים  את  לממש  הזכותשקמה    לאחרהנאמן יהיה רשאי, בכל עת   12.2
אלו ובכפוף לשטר הנאמנות, לפנות לבית המשפט    מיוחדים   תנאיםו  חוב  אגרת בהתאם להוראות  ו

המשועבד, לרבות על ידי מינוי כונס נכסים על    נכסה ו/או למשרד ההוצאה לפועל ולבקשו לממש את  

אחר לשם מימוש  או בעל תפקיד  / ונכס המשועבד  ה הנכס המשועבד ו/או מנהל מיוחד לשם ניהול  
ולחזור ולפנות לבית המשפט לשם ביטול   בעל התפקיד"()" פרעוןחדלות  חוקהנכס המשועבד על פי 
יהא רשאי הנאמן לעשות שימוש בכספים )נטו, לאחר    ,כאמור  במקרה,  כן  כמו  מינוי כזה או החלפתו.

המשועבד( הנכס  במימוש  הקשורים  מיסים  ממימוש    ,תשלומי  בהתאם  ה הנובעים  המשועבד  נכס 

 להוראות שטר הנאמנות. 

וכן   12.3 , יהיה רשאי בין היתר, בכפוף  התפקיד  בעל  וכן  המנהל המיוחדכונס הנכסים שימונה כאמור 
לנקוט בכל הליך על פי הוראות    ,בית המשפט, מבלי לגרוע מסמכותודין ובכפוף לאישור    כללהוראות  
)ובכל מקרה בלי להיזקק להסכמה    בלי להיזקק לדרישה כלשהי מטעם בעלי אגרות החובמכל דין וכן  

 ובכפוף לאמור בכל דין:או חליפיה(   הממשכנתנוספת מצד 

ובכפוף   12.3.1 עת  באותה  בתוקף  שתהיינה  הדין  להוראות  בכפוף  לרשותו,  ולקבל  לתפוס 
הנכס   את  המשועבד,  המקרקעין  בנכס  השונים  השוכרים  עם  השכירות  להסכמי 

 המשועבד ולהחזיק בו, לנהל אותו ולגבות כל הכנסה המופקת ממנו;

לנכס   12.3.2 בנוגע  שונים,  בהסכמים  התקשרויות  הפעולות,  כל  לעשיית  לגרום  או  לעשות 

ובנוגע להפעלת  לרבות  והמשועבד,   עם   בקשר  ההסכמים  בכל  החברה  בנעלי  כניסה, 
)כאשר ביטול הסכמי שכירות קיימים יעשה    השכירות  הסכמי  לרבות,  המשועבד  הנכס

זה( לעניין  הקיימים  השכירות  הסכמי  להוראות  ובהתאם  התקשרות   וכן ,  בכפוף 
שכירות העלול    בהסכמי  נזק  או  הפסד  שהוא  לאיזה  אחריות  בכל  יישא  לא  והוא 

ולא   לב, מתוך אינטרס להשיא את הרווחים  ובלבד שפעל בתום  כך  ידי  על  להיגרם 
 ; שיפוטית ערכאה ידי על אחרת  יקבע  אם אלא, התרשל

בכל אופן   ואו להסכים להעברת  ונכס המשועבד, להעביר הלמכור או להסכים למכירת   12.3.3
אחר לפי תנאים שימצא לנכון, ולעשות את כל הנדרש על מנת לקבל פטור, הנחה או  

המוטל ו/או שיוטל   החזר מתשלום כל מס, אגרה, ארנונה, היטל וכיו"ב שיחול ו/או 
מכירת   עם  בקשר  חל  בשטר    נכסהו/או  המופיעות  להוראות  בכפוף  המשועבד, 

 הנאמנות. 

, לפי העניין יהיה רשאי  הנאמןו/או  או בעל התפקיד  /ו  מובהר כי כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד 12.4
הנכס   מניהול  שיתקבלו  הכספים  מתוך  כי  בבקשה  המשפט  לבית  לפנות  דין,  כל  להוראות  בכפוף 
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המשועבד כאמור לעיל, ישולמו תחילה כל ההוצאות הסבירות שייגרמו אגב ניהול הנכס המשועבד  
ו/או לבאים מכוחו ו/או מטעמו לרבות    לנאמןו/או בקשר עימו או תוך השימוש בסמכויות אשר ניתנו  

יובהר כי כל עוד הממשכנת או מי מטעמה    .התפקיד  בעלאו  /ו  כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד 
הנאמן  בעל התפקיד ו/או  מנהלת את הנכס המשועבד לא יהיו כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד ו/או  

   רשאים לגבות שכר בגין ניהול הנכס המשועבד.

המשועבד  במקרה 12.5 הנכס  מכירת  לסעיף    ,של  בהתאם  מימוש  תשמש  זה,    11אגב  המכירה  תמורת 
   לשטר הנאמנות. 11להוראות סעיף  בהתאם 

 הוצאות .13

  ם)בכפוף לכל דין(, כול  םאו בביטול  ם, במימושאלו  יםשעבוד של    והקשורות ברישומ   הסבירות  כל ההוצאות 

  ממשכנתמאת ה   לנאמן בגין הסכומים המגיעים או שיגיעו    הנאמן, או בכל תביעה שתוגש על ידי  םאו מקצת
  שעבוד ינקוט במסגרת סמכויותיו לפי    שהנאמןבגין פעולות    סבירות  על חשבון הסכומים המובטחים, הוצאות

, וכן  זה  שטריוציא בקשר עם שימוש בסמכויותיו על פי  שהנאמן  והתשלומים    הסבירות   , כל ההוצאותזה
, ובכלל זה מינויים  זה שטר לצורך שמירת זכויותיו לפי הנאמן בגין הליכים שיינקטו על ידי  סבירות הוצאות

בהתאם להוראות   ממשכנת, יחולו על ההנאמן ושכרם של כונס הנכסים או המנהל ושכר טרחת עורך דין של
 שטר הנאמנות. 

 ויתורים .14

כלפי    ממשכנתל  הנאמןויתור של   יותר מהתחייבויותיו  על אי קיום של אחת או  בין  הנאמןעל הפרה או   ,
  ובין שהיא כלולה או תיכלל בכל מסמך אחר   אלו   מיוחדים   ותנאים  חוב  באגרתשאותה התחייבות כלולה  

, לא יחשב כהצדקה או כאמתלא להפרה נוספת או לאי קיום  שנחתם על ידי הצדדים בקשר עם אגרות החוב

  אגרת משימוש בזכות כלשהי הניתנת על פי   הנאמןנוסף של איזה תנאי או התחייבות כאמור; והימנעותו של 
או על פי    בקשר עם אגרות החוב  שנחתם על ידי הצדדים  או על פי כל מסמך אחר  אלו   מיוחדים  ותנאים  חוב

לא    הנאמן, פשרה או הסדר אחר כלשהו עם  הנאמןכל דין, לא תפורש כויתור על אותה זכות. שום ויתור מצד  
 זולת אם נעשו בכתב.  הנאמןיחייבו את 

 יחס למסמכים אחרים  .15

על    הנאמןכלפי    ממשכנתכדי לפגוע ו/או לגרוע מהתחייבות ה  אלו   מיוחדים   ותנאים  חוב  באגרתאין באמור  
על פי המסמכים    הנאמן , או מזכויות  הנאמןחתום כלפי  תו/או    מה חת  ממשכנת פי מסמכים מכל סוג שהוא שה

 כנ"ל. 

ובכל    אלו   מיוחדים  ותנאיםאגרת חוב    הוראות ולא לגרוע ממנו  באות להוסיף על הוראות שטר הנאמנות 
והוראות שטר הנאמנות יגברו הוראות    אלו מיוחדים ותנאיםאגרת חוב מקרה שתתגלה סתירה בין הוראות  

ייקראו כמשלימים האחד את השני    אלו  מיוחדים  ותנאיםאגרת חוב  שטר הנאמנות. את שטר הנאמנות ואת  
 . )במקשה אחת(

 הבטוחות מהות  .16

הינו בעל אופי    אלו  מיוחדים  ותנאיםאגרת חוב  על פי    החוב  אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  הניתן  השעבוד 16.1
עד    ויישארמתמיד   המובטחים  סילוק  ל בתוקף    הנאמנות  שטר  להוראות  בהתאם  והכלהסכומים 

  הסכומים  מלוא  כי,  בחייבת  הכספים  בתחום  הבכיר  המשרה  מנושא  כתוב  אישור  שיקבל  לאחר  וזאת
  שטר   להוראות   בהתאם  והכל,  נפרעו,  מהחייבת  החוב   אגרות  למחזיקי  המגיעים  המובטחים

 . הנאמנות

ת/ו  וניתנ  16.2 הסכומים  י לפ   אחרות  או  נוספותבטוחות    החוב  אגרות  ולמחזיקילנאמן  נתנה  י או  רעון 
המובטחים, תהיינה כל הבטוחות מצטברות ובלתי תלויות זו בזו והן לא תשפענה על בטוחות אחרות  

או מחזיקי אגרות החוב ולא תושפענה מהן, וכן לא יהיה    הנאמןקיימות ו/או שתהיינה קיימות בידי  
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 רזניק פז נבו נאמנויות בע"מ   רבוע כחול נדל"ן בע"מ 
 
 

  ותנאים בקיומן של בטוחות נוספות כדי למנוע או לעכב את מימוש הנכס המשועבד על פי אגרת חוב 
 .אלו מיוחדים

הקלה   16.3 או  ארכה  ייתן  או  הנאמן  ויתפשר  מהתחייבויות  לממשכנתהיה  התחייבות  הנאמן  ישנה   ,
בקשר לסכומים המובטחים, היה וישחרר או יוותר על בטוחות אחרות שניתנו לו לטובת   הממשכנת

  אגרת חוב ותנאים מיוחדים אלו לא ישנו דברים אלה את מהות השעבוד שנוצר על פי    – המחזיקים  
עליהן תשארנה    ותחל  החייבת שאגרת חוב ותנאים מיוחדים אלווכל הבטוחות וההתחייבויות של  

 . בתוקף מלא

בכפוף להוראות שטר הנאמנות, הנאמן רשאי להפקיד את הבטוחות שנמסרו ו/או שתימסרנה על פי   16.4
או חלק מהן בידי שומר שיבחר על ידו ולהחליף את השומר מדי    ותנאים מיוחדים אלו  חובאגרת  

פעם בפעם. כן יהיה הנאמן רשאי לרשום את הבטוחות הנ"ל כולן או חלקן אצל כל רשות מוסמכת  

 . על פי כל דין ו/או בכל מרשם ציבורי והכל בכפוף להוראות שטר הנאמנות

 השעבוד רישום .17

  מתחייבת לרשום בכל מרשם הנדרש על פי הדין ובהתאם לשטר הנאמנות, כדין ובמועד   הממשכנת 17.1
   .שעבודים על פי אגרת חוב ותנאים מיוחדים אלואת ה

רשאי לרשום את הבטוחות הנ"ל כולן או חלקן אצל כל רשות מוסמכת    הנאמן,  מהאמור  לגרוע  מבלי 17.2

 על פי כל דין ו/או בכל מרשם ציבורי והכל בכפוף להוראות שטר הנאמנות. 

 והודעות מען  .18

, או כל מען אחר אשר תינתן לגביו הודעה מתאימה  הנאמנותהצדדים יהיו כמפורט במבוא לשטר    כתובות
 . בכתב לצד שכנגד

, יעשה בהתאם  אגרת חוב ותנאים מיוחדים אלועם  , בקשר  לממשכנת  משלוח התראות או הודעות אחרות
 . לשטר הנאמנות 27לקבוע בעניין זה בסעיף 

 הדין החל  .19

 בהתאם להם. ויפורש ן  וה אלו  מיוחדים ותנאים  חוב אגרתדיני מדינת ישראל יחולו על  

 מקום שיפוט .20

תהיה    זה  שטר מסכימים בזה כי סמכות השיפוט המקומית הייחודית והבלעדית לגבי    ממשכנתוה  הנאמן 
יפו. למען הסר ספק מובהר בזה, כי אין באמור בסעיף זה לעיל כדי  -אביב-בבית המשפט המוסמך בעיר תל

חוק    הנאמןלגרוע מזכות   להוראות  יבחר, בכפוף  לשכת הוצאה לפועל בה  לנהל הליכי הוצאה לפועל בכל 
 .1967-ההוצאה לפועל, תשכ"ז 

 כותרות .21

באגרת    כלשהו הן לנוחיות בלבד ואין להתחשב בהן לפירוש תנאי  באגרת חוב ותנאים מיוחדים אלו  הכותרות  
 . חוב ותנאים מיוחדים אלו

 :החתום על  באנו ולראיה

 
 

 רבוע כחול נדל"ן בע"מ

 _ _______ ____________ 
 מ "בע נאמנויות נבו פז רזניק

 אישור

___________  ,  ___________ת.ז.    ___________  ה"ה  כי  בזאת  מאשר,  __________  ד"עו,  מ"הח  אני

אלו  על   בפני   חתמו___________  ת.ז.   מיוחדים  ותנאים  חוב  נדל"ן    רבועבשם    אגרת  )להלן:    "מ בעכחול 

או שמה המודפס    חתימתם  וכי  "(הממשכנת"   עוד .  ל"הנ   הממשכנת  את  מחייבתבצירוף חותמת הממשכנת 
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 רזניק פז נבו נאמנויות בע"מ   רבוע כחול נדל"ן בע"מ 
 
 

  ורישום   יצירת  חתימה על אגרת חוב ותנאים מיוחדים אלו ולשםלשם    הנדרשות  ההחלטות  כל  כי  לאשר  הריני

  של   ההתאגדות  למסמכי  בהתאם  כדין  התקבלו,  דלעיל  המיוחדים  והתנאים  החוב  אגרת  נשוא  השעבודים

 . הממשכנת

 ___________                                                                                         ___ ___ : ____ תאריך

   עו״ד ___,  ____             

 אישור

  על   בפני   , חתמ/ה ____________, מאשרת בזאת כי ה"ה  _____________ ת.ז.  הגר שאולעו"ד  ,  מ"הח  אני
נבו נאמנויות בע"מבשם    אגרת חוב ותנאים מיוחדים אלו "  רזניק פז  בצירוף    חתימתם  וכי"(  הנאמן)להלן: 
לשם    הנדרשות  ההחלטות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל" הנ  נאמןה  את  מחייבתחותמת הנאמן או שמה המודפס  

ולשם אלו  מיוחדים  ותנאים  חוב  אגרת  על    והתנאים  החוב  אגרת  נשוא  השעבודים  ורישום  יצירת  חתימה 
 . נאמןה  של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו,  דלעיל המיוחדים

 
 ___________                                                                                         ____ ___: ___תאריך

   עו״ד, הגר שאול         



 

 ראשון בדרגה יחיד שעבוד קבוע   –אגרת חוב  
 לא מוגבל בסכום  

 2024 [_ ]ב  [_]יפו ביום -אביב שנחתמה בתל 

 

 בע"מ רבוע כחול נדל"ן על ידי: 
 513765859מספר חברה  

 "(החברה )" , מרכז עזריאלי, תל אביב132דרך מנחם בגין  מ

 פז נבו נאמנויות בע"מ רזניק  לטובת:
 51-368347-4  חברהמס' 

   יפו-, תל אביב14מרחוב יד חרוצים 
 לעת  מעת  שיהיו כפי  ,של החברה (י סדרה) החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  כנאמן

 "( הנאמן)"

 כפי שיהיו מעת לעת  של החברה,( ימחזיקי אגרות החוב )סדרה   ולטובת: 
 ; "(מחזיקי אגרות החוב")

י'(  התקשרה החברה עם הנאמן, כנאמן של מחזיקי אגרות החוב  ,__יום  וב הואיל: ,  )סדרה 
ומהווה חלק בלתי    כנספח א'אשר נוסחו הסופי מצורף לאגרת חוב זו    ,בשטר נאמנות

שטר  נפרד הימנה )שטר הנאמנות האמור על כל התוספות והנספחים לו יקראו ביחד: "
 ; "(הנאמנות

ועל פי שטר הנאמנות התחייבה החברה לשעבד, בין היתר, את זכויות החברה, ככל  והואיל:
 ;עבור מחזיקי אגרות החוב  לטובת הנאמן   ( כהגדרתו להלן)  בנכס המשועבדשתהיינה,  

דיר  ,__וביום   והואיל: החברהאישר  ככל    ,קטוריון  החברה,  זכויות  את  תשעבד  החברה  כי 
המשועבד  ,שתהיינה להלן)   בנכס  לטובת  (כהגדרתו  זו  חוב  אגרת  לתנאי  בהתאם   ,

 הנאמן; 

חוב   והואיל: באגרת  לעגן  זו)"  זו וברצון הצדדים  חוב  בכל    "( אגרת  המשפטיים  יחסיהם  את 
מחזיקי אגרות החוב והכל בכפוף    הנאמן עבורהקשור לשעבוד חשבון הנאמנות לטובת  

 ; וכמפורט להלן

 אשר על כן הוצהר, הותנה והוסכם כדלהלן:

 מבוא, פרשנות והגדרות .1

 המבוא לאגרת חוב זו מהווה חלק בלתי נפרד ממנה. 

והן לא תשמשנה אף לא לצרכי פרשנות    ,כותרות סעיפי אגרת חוב זו נועדו לשם הנוחות בלבד
 אגרת חוב זו. 

 . בשטר הנאמנותלכל המונחים באגרת חוב זו תהיה המשמעות שניתנה להם 

 מהות אגרת החוב  .2

  שטרמלוא התחייבויות החברה לפי  הקיום המלא והמדויק של  להבטחת  אגרת חוב זו נערכת  
והפרשי  לרבות קרן וריבית  (,  יהנאמנות, לרבות פירעונן המלא ובמועד של אגרות החוב )סדרה  

שולמו שטרם  פירעונם  הצמדה  מועד  פיגורים  ובתוספת  ,  עד  שתצטבר   ריבית  וככל  אם 
ותשלומים נוספים, שיחולו על החברה על פי שטר הנאמנות ואגרת החוב, ככל שטרם שולמו על  

  שטר  הוראות מכוח  החוב   אגרות   מחזיקי  לטובת  שניתנו   השעבודים  מימוש  הוצאות   לרבות  ידה
זו חוב  ואגרת  שימומשו,  הנאמנות  ככל  "  המשפטיות  ההוצאות  ולרבות,   הסכומים )להלן: 

  "(.המובטחים

 

 השעבוד  .3

פירעון הסכומים המובטחים במלואם ובמועדם, וכן להבטחת הקיום המלא והמדויק  לכבטוחה  
משעבדת החברה,    ,ושטר הנאמנות  ויתר תנאי אגרות החוב )סדרה י'(של כל התחייבויות החברה  

החוב אגרות  מחזיקי  עבור  הנאמן  יחידב  ,לטובת  קבוע  הגבלה    ,שעבוד  ללא  בדרגה  ראשון 
  , ככל שישנן, על תתי חשבונותיו  ,)כהגדרתו להלן(  בחשבון הנאמנותיה זכויותמלוא    את  ,בסכום

ניירות הערך שבחשבון   ו/או  ו/או הפיקדונות  כל הכספים  לרבות  עת  בו בכל  וכן על המופקד 



 

2 

זכויות החתימה בחשבון  .  ו/או ממכירתם  הנאמנות, על תתי חשבונותיו, לרבות הפירות בגינם
  הנאמנות יהיו של הנאמן בלבד.

מס'    -  - משמעו  ,"חשבון הנאמנות" , אשר בע"מ  לאומי  בבנקש  833  סניףב ,  01361777חשבון 
 מתנהל על שם הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב. 

 ". הנכס המשועבדהזכויות והנכסים המפורטים בסעיף זה לעיל יכונו ביחד: "

 וסגירתו.החברה תישא בהוצאות ובעמלות הכרוכות בפתיחת חשבון הנאמנות, ניהולו  

 תחולת שטר הנאמנות  .4

שטר הנאמנות נחשב ככלול באגרת חוב זו ומהווה חלק בלתי נפרד ממנה ויראו את כל הוראותיו  
ככלולים באגרת חוב זו. הוראות אגרת חוב זו באות להוסיף על הוראות שטר הנאמנות, לרבות  
נספחיו, ולא לגרוע ממנו, ובכל מקרה שתתגלה סתירה בין הוראות אגרת חוב זו והוראות שטר  

 הוראות שטר הנאמנות.   תגברנההנאמנות, 

 הצהרות החברה  .5

 החברה מצהירה בזה, כדלקמן:

זו .5.1 חוב  חתימת אגרת  למועד  ליצור    , נכון  ולא התחייבה  יצרה  לא  רשום החברה  לא  וכן 
 ל כלל נכסיה. עשעבוד צף 

ממושכן, משועבד הנכס המשועבד, כולו או חלקו, אינו  נכון למועד חתימת אגרת חוב זו,   .5.2
 . או מעוקל לזכות אחר

תנאי החלים על פי כל דין ו/או מסמכי ההתאגדות של החברה   מניעה או  אין כל הגבלה או  .5.3
יצירת השעבוד בהתאם   על  ו/או הסכם  זו לשטר הנאמנות ו/או התחייבות    ואגרת חוב 

תנאי    מניעה או  מימוש ואכיף, וכן אין כל הגבלה או  בר  ,ףתק   יהלטובת הנאמן כך שיה 
 על שעבוד הנכס המשועבד ו/או על מימושו  , על פי דין ו/או הסכם ו/או התחייבות,החלים

   .ולא נדרשת הסכמה ו/או אישור כלשהם לעניינים אלה

והחברה   לא נעשתה כל המחאת זכות או כל פעולה אחרת הגורעת מערך הנכס המשועבד  .5.4
לא התקשרה ולא התחייבה, בין בכתב ובין בעל פה, להעביר ו/או למכור ו/או לשעבד 
ו/או לעשות כל דיספוזיציה ו/או להעניק כל זכות בזכויותיה בנכס המשועבד ו/או לבצע 

 .כל עסקה ו/או כל פעולה אחרת שיש בה כדי לגרוע מערך ו/או מתוקף הנכס המשועבד 

משפט נגדה ועדיין  -, למיטב ידיעת החברה, לא הוגשה לביתאגרת חוב זובמועד חתימת   .5.5
תלויה ועומדת בקשה למינוי כונס נכסים או לפירוק או למינוי מפרק ו/או כל הליך אחר 

לא    אגרת חוב זו בהתאם לחוק חדלות פירעון, וכן למיטב ידיעתה נכון למועד חתימת  
 עומדת להיות מוגשת שום בקשה כאמור.  

 

למינוי כונס , למיטב ידיעת החברה, לא קיים צו תקף כלשהו  אגרת חוב זומועד חתימת  ב .5.6
נכסים ו/או מפרק ו/או צו תקף כלשהו לפירוק החברה. כמו כן, מצהירה החברה, כי לא 

 קיבלה החלטת פירוק וכי אינה מתעתדת לקבל החלטה כזו.

 

נטיים של החברה כל ההחלטות הנדרשות על פי כל דין  וו התקבלו בכל מוסדותיה הרל .5.7
ו/או מסמכי ההתאגדות של החברה ו/או בהתאם לכל הסכם ו/או התחייבות שנטלה על  

החברה   זועצמה  חוב  אגרת  פי  על  התחייבויותיה  מילוי  הנכס   לשם  שעבוד  ולצורך 
כלשהו    ,המשועבד הוראת הסכם  לכל  עומד בסתירה  אינו  הנכס המשועבד  וכי שעבוד 

שהחברה הינה צד לו, ו/או התחייבות כל שהיא החלה על החברה ו/או לזכות של צד ג' 
ג'  כלשהו כלפי החברה, ואינם טעונים מצידה של החברה אישור ו/או הסכמה של צד 

 כלשהו ו/או מתן הודעה לצד שלישי כלשהו. 

 

 התחייבויות החברה  .6

 כדי לפגועשיש בהם    נכס המשועבדהחברה מתחייבת לא לנקוט בהליכים כלשהם בגין ה .6.1
 . נכס המשועבדביכולתו של הנאמן לממש את ה בתוקף השעבוד או 

לטובת   מנואו כל חלק מנכס המשועבד  החברה מתחייבת לא למשכן ולא לשעבד את ה  .6.2
 צד שלישי כלשהו באיזה אופן שהוא. 
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, לא למכור, לא להעביר ולא דמשועב נכס המשועבד יהיה  כל עוד ה   החברה מתחייבת, .6.3
או כל חלק הנכס המשועבד  להמחות ו/או להקנות לגורם כלשהו באיזה אופן שהוא את  

, בכל דרך אחרת את הנכס המשועבד, ותמחלה  בין בתמורה ובין שלא בתמורה,  מנו  מ
כולו או חלקו, וכן לא תרשה לאחר להשתמש ו/או לעשות בו פעולה מהפעולות המנויות 

 . בכל דרך שהיא, אלא בהתאם להוראות שטר הנאמנותלעיל בכל דרך שהיא 

סמוך לאחר שייוודע על כך לחברה, להודיע לנאמן על כל מקרה של הטלת עיקול, נקיטת  .6.4
על    ו/או מפרק ו/או בעל תפקיד  פעולת הוצאה לפועל או הגשת בקשה למינוי כונס נכסים

של נכס המשועבדה קיומו  דבר  על  מיד  להודיע  לחברה,  כך  על  שנודע  לאחר  כן,  כמו   .
שנתבקשה  או  לפועל  הוצאה  פעולת  נקטה  או  שעיקלה  לרשות  הנאמן  לטובת  שעבוד 

כאמור ו/או לצד שלישי שיזם או ביקש ו/או מפרק ו/או בעל תפקיד  למנות כונס נכסים  
האמצעים  בכל  החברה  של  חשבונה  על  מיד  לנקוט  וכן  מאלה,  חלק  את  או  אלה  את 

הנכסים כונס  מינוי  לפועל  ההוצאה  פעולת  העיקול,  ביטול  לשם  הדרושים  , הסבירים 
 , לפי המקרה. מפרק או בעל התפקיד כאמור

 מימוש השעבוד .7

לשטר   9מימוש הנכס המשועבד ייעשה בהתאם להוראות שטר הנאמנות, לרבות סעיף   .7.1
 הנאמנות.   

מהאירועים  .7.2 אירוע  שיחול  וככל  אם  המשועבד  הנכס  את  לממש  רשאי  יהיה  הנאמן 
הקבועים בעניין זה בשטר הנאמנות להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי ו/או למימוש 

ולעשות שימוש בכספים הנובעים ממימוש הנכס המשועבד בהתאם להוראות    , בטוחות
 שטר הנאמנות. 

הנאמן רשאי לממש את הנכס המשועבד בכל סדר שימצא לנכון. למען הסר ספק מובהר  .7.3
בזאת, כי אין במימוש של בטוחה כלשהי כדי לפגוע או לגרוע מזכויותיו של הנאמן בקשר 

 עם כל בטוחה אחרת הקיימת ושתהיה קיימת לטובתו.  

הנאמן יהיה רשאי, בכל עת לאחר שהשעבוד יהיה נתון למימוש, בהתאם להוראות אגרת  .7.4
חוב זו ובכפוף לשטר הנאמנות, לפנות לבית המשפט ו/או למשרד ההוצאה לפועל ולבקשו 
ו/או   לממש את הנכס המשועבד, לרבות על ידי מינוי כונס נכסים על הנכס המשועבד 

ו/או כל בעל תפקיד בהתאם לחוק חדלות פירעון    מנהל מיוחד לשם ניהול הנכס המשועבד 
בעל  , ולחזור ולפנות לבית המשפט לשם ביטול מינוי כזה או החלפתו.  "(בעל התפקיד)"

שימונה כאמור יהיה רשאי בין היתר, בכפוף להוראות בית המשפט, מבלי לגרוע    התפקיד
ישה כלשהי מטעם מסמכותו לנקוט בכל הליך על פי הוראות כל דין וכן בלי להיזקק לדר 

 . מחזיקי אגרות החוב ובכפוף לאמור בכל דין

 נכסכל ההכנסות שתתקבלנה אצל הנאמן ו/או מי מטעמו ו/או אצל בעל התפקיד, מה  .7.5
)ה  בגין  וכן כל התמורות שתתקבלנה אצל מי מהם  או    נכסהמשועבד,  המשועבד, כולו 

 חלקו, תיזקפנה בהתאם להוראות שטר הנאמנות. 

 הפעולות המותרות  .7.6

עשות שימוש בכספים שיופקדו בחשבון הנאמנות בכפוף לאמור  תהיה רשאית ל   החברה
 לשטר הנאמנות.  7.3.14בסעיף 

 

 הסרת השעבודרישום ו .8

החברה מתחייבת בזה לרשום כדין ובמועד את השעבוד הנוצר על פי אגרת חוב זו ברשם  .8.1
 החברות וכן בכל מרשם אחר הנדרש על פי דין.  

מבלי לגרוע מהאמור, הנאמן רשאי לרשום את הבטוחות הנ"ל כולן או חלקן אצל כל  .8.2
על מוסמכת  שטר   רשות  להוראות  בכפוף  והכל  ציבורי,  מרשם  בכל  ו/או  דין  כל  פי 

 הנאמנות. 

הנאמן   .8.3 המובטחים,  הסכומים  מלוא  פירעון  לחברהי עם  לבקשתה,יתן  הסכמתו    ,  את 
וכן    ,נאמנות שיהיו תקפים באותו מועדהלהסיר את כלל השעבודים המפורטים בשטר  

ימים ממועד   7וזאת בתוך    ,יחתום על כל מסמך הנדרש לשם הסרת השעבודים כאמור
הכספים  בתחום  ביותר  הבכיר  משרה  נושא  של  חתום  אישור  של  הנאמן  אצל  קבלתו 

 והכל בהתאם להוראות שטר הנאמנות.   ,בחברה אודות הפירעון כאמור לעיל

לסרב ו/או למנוע, במישרין  אגרות החוב, הנאמן לא יהיה רשאי  של    לאחר פירעונן המלא .8.4
 או בעקיפין, את הסרת השעבוד.
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 מהות הבטוחות .9

ת אופי  וה בעל ינתהיזו  על פי אגרת חוב  לטובת מחזיקי אגרות החוב  הבטוחות הניתנות   .9.1
עד לפירעון הסופי של אגרות החוב וסילוק כל התחייבויות ותישארנה בתוקף  מתמיד  

עקב כל פדיון ו/או תשלום   נהכאמור לא תפחת  ותבטוח   .החברה בהתאם לשטר הנאמנות
 של החברה. 

ניתנו ו/או תינתנה לנאמן ולמחזיקי אגרות החוב בטוחות נוספות או אחרות, תהיינה כל  .9.2
הבטוחות מצטברות ובלתי תלויות זו בזו, והן לא תשפענה על בטוחות אחרות קיימות 
ו/או שתהיינה קיימות בידי הנאמן או מחזיקי אגרות החוב ולא תושפענה מהן, וכן לא  

והכל    ,כדי למנוע או לעכב את מימוש הנכס המשועבד  יהיה בקיומן של בטוחות נוספות
 . בהתאם להוראות שטר הנאמנות

יאפשר או ייתן הנאמן ארכה או הקלה לחברה, ישנה הנאמן התחייבות מהתחייבויות   .9.3
לא   - החברה בקשר לסכומים המובטחים, ישחרר או יוותר על בטוחות אחרות שניתנו לו  

הבטוחות  וכל  עליהן  חלה  זו  חוב  שאגרת  הבטוחות  מהות  את  אלה  דברים  ישנו 
 ן תשארנה בתוקף מלא. וההתחייבויות של החברה שאגרת חוב זו חלה עליה 

ו/או   .9.4 שנמסרו  הבטוחות  את  להפקיד  רשאי  הנאמן  הנאמנות,  שטר  להוראות  בכפוף 
את  ולהחליף  ידו  על  שיבחר  שומר  בידי  מהן  חלק  או  זו  חוב  אגרת  פי  על  שתימסרנה 
השומר מדי פעם בפעם. כן יהיה הנאמן רשאי לרשום את הבטוחות הנ"ל כולן או חלקן  

רשם ציבורי והכל בכפוף להוראות שטר אצל כל רשות מוסמכת על פי כל דין ו/או בכל מ
 הנאמנות. 

 שונות .10

אגרת הדין הישראלי יחול באופן בלעדי על אגרת חוב זו וכן על כל סכסוך שיתגלע בקשר ל .10.1
זו   נקבע בבית המשפט המוסמך בתל  חוב  זו  מקום השיפוט הבלעדי לצורך אגרת חוב 

 יפו. -אביב

ובכל   אגרת חוב זוהוראות   .10.2 באות להוסיף על הוראות שטר הנאמנות ולא לגרוע ממנו 
והוראות שטר הנאמנות   אגרת חוב זומקרה שתתגלה סתירה או אי התאמה בין הוראות  

ייקראו כמשלימים   אגרת חוב זויגברו הוראות שטר הנאמנות. את שטר הנאמנות ואת  
 האחד את השני )במקשה אחת(. 

או כל כתובת אחרת בישראל,   אגרת חוב זו הינה כמפורט במבוא ל  החברה  הכתובת של .10.3
לשטר   27יחולו הוראות סעיף    אגרת חוב זופי  -על משלוח הודעות על.  לנאמן  עיודת שעליה  

 . הנאמנות

תנאי הסכם השעבוד יעשה בהתאם משלוח התראות או הודעות אחרות, בקשר להפרת   .10.4
 . ין זה בשטר הנאמנותי לקבוע בענ

)ככל  .10.5 מימושה  והוצאות  לרישומה  ובקשר  זו  חוב  אגרת  לעריכת  בקשר  ההוצאות  כל 
 על ידי החברה.  תחולנה ותשולמנה(, שתידרשנה

יהא רשאי הנאמן להעביר אגרת חוב זו   ,בכל מקרה של חילוף נאמן עפ"י שטר הנאמנות .10.6
תוכל  ההעברה  החברה.  מאת  נוספת  להסכמה  להיזקק  מבלי  תחתיו  שיבוא  לנאמן 
להתבצע באמצעות הסבה על גבי אגרת חוב זו או בכל דרך אחרת שהנאמן ו/או מקבל 

 כאמור.  העברהההעברה ימצא לנכון. החברה תחתום על כל מסמך שיידרש לצורך ביצוע  

כי הם רשאים על פי כל דין והסכם להתקשר באגרת חוב זו   ,החברה והנאמן מצהירים .10.7
 ולבצעה. 

כל שינוי באגרת זו יהא משולל תוקף ולא ניתן יהא לשנות תנאי כלשהו מתנאי אגרת חוב  .10.8
 זו, אלא אם כן השינוי ייעשה במסמך בכתב חתום בידי הצדדים.

10.9. "( ויתור, שינוי, ארכה והימנעות מפעולה  מצד מי מהצדדים לגבי אי קיום  "(  ויתורכל 
התחייבות של מי מהצדדים, לא יחשב כוויתור של אותו צד על זכות כלשהי, אלא אם כן  

 . נעשו במפורש ובכתב

הינה או תהפוך להיות חסרת תוקף, בלתי חוקית    באגרת חוב זובמקרה והוראה כלשהי  .10.10
  אגרת חוב זואו בלתי אכיפה מבחינה כלשהי, או שעבוד כלשהו שנועד להיווצר מכוח  

אגרת אינו תקף, לא יהא בכך כדי לפגוע בחוקיותן, תוקפן או אכיפתן של יתר הוראות  
 . , והם יעמדו בתוקפם המלאאגרת חוב זואו יתר השעבודים שנוצרו מכוח   חוב זו

 .ידי הצדדים- כל שינוי בהסכם זה ייעשה במסמך בכתב חתום על .10.11
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 ולראיה באו הצדדים על החתום: 

 

 רזניק פז נבו נאמנויות בע"מ   בע"מ רבוע כחול נדל"ן

 

 

 

 אישור עו"ד 

מ_________________   ,__________________ עו"ד  הח"מ,  בזאת אני  ה"ה   ,מאשר/ת    כי 
בשם  ___________________-ו ___________________   זו  חוב  אגרת  על  חתמו    בע"מ   __ , 

החברה  החברה)" את  לחייב  מוסמכים  הינם  וכי  לאשר "(,  הריני  עוד  התקבלו    ,בחתימתם.  כי 
במוסדות החברה כל ההחלטות על פי דין ובהתאם למסמכי ההתאגדות של החברה הנדרשות לשם  

 יצירת השעבודים נשוא אגרת חוב זו.  

 

 _________________         _________________ 

 _________, עו"ד                 תאריך 


	הסכם שעבוד ואגרת חוב לשעבוד מדרגה ראשונה ללא הגבלה בסכום



